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ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
Статья 1. Виды территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования территории Черноерковского сельского поселения 
Настоящими Правилами устанавливаются следующие виды территориальных зон на территории Черноерковского сельского поселения: 

	Кодовые обозначения территориальных зон
	Наименование территориальных зон

	
	Жилые зоны

	
	

	1 ЖЗ 103
	Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания 

	1 ЖЗ – 104
	Зона малоэтажной жилой застройки

	
	

	
	ОБЩЕСТВЕННО- ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

	
	

	2 ОДЗ 201
	Общественно-деловая зона административно-делового назначения 

	2 ОДЗ 202
	Общественно-деловая зона бытового назначения 

	2 ОДЗ 203
	Общественно-деловая зона торгового назначения

	2 ОДЗ 204
	 Общественно-деловая зона учебно-образовательного назначения

	2 ОДЗ 205
	Общественно-деловая зона культурно-досугового назначения

	2 ОДЗ 206
	Общественно-деловая зона спортивного назначения 

	2 ОДЗ 207
	Общественно-деловая зона объектов здравоохранения

	
	

	
	Производственные зоны 

	
	

	ЗПР 301
	 Производственная зона объектов промышленности  

	ЗПР 302  
	Производственная зона объектов коммунально-складского назначения

	
	

	
	Зоны инженерной и транспортной инфраструктур

	
	

	4 ИЗ 401
	 Зона инженерной инфраструктуры объектов электроснабжения 

	4 ИЗ 402
	 Зона инженерной инфраструктуры объектов водоснабжения и очистки стоков 

	4 ИЗ 403
	Зона инженерной инфраструктуры объектов теплоснабжения 

	4 ИЗ 406
	 Зона инженерной инфраструктуры объектов связи

	
	              Зоны рекреационного назначения

	
	

	6 РЗ 601
	Рекреационная зона мест отдыха общего пользования 

	6 РЗ 603
	Рекреационная зона учреждений отдыха и туризма 

	
	

	
	Зоны сельскохозяйственного использования

	
	

	7СХЗ 701
	Зона сельскохозяйственных угодий 

	7СХЗ 702
	Зона сельскохозяйственного производства 

	
	

	
	Зоны специального назначения

	
	

	8 СНЗ 801
	Зона специального назначения – ритуального назначения

	8 СН 802
	Зона специального назначения складирования и захоронения отходов 

	
	

	
	иные виды территориальных зон

	
	

	10 АЗ 1001
	Зона акваторий – земли водного фонда 

	11 РФ 1101
	Зона резервного фонда перспективного освоения

	11 РФ 1102
	Зона резервного фонда перспективного освоения  

	12 ПЗ 1201
	Зона покоя 

	
	


Статья 2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в различных территориальных зонах
ХУТОР СТАВКИ (01)
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 01-01
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг
3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка  не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательное выполнения благоустройства прилегающий 
территории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;

- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;

- минимальные отступы от красной линии – 5 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.

Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га.
При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
                         ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 01 - 02
Зона резервного фонда перспективного освоения (по ген. плану) 
(11 РФ 1101)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка  не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	                                    Нет
	                Нет


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	                                       Нет
	                Нет                                                                   


ХУТОР ЧЕРНЫЙ ЕРЕК (02)
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 02 - 01
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг
3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка  не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательное выполнения благоустройства прилегающий территории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м,допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м(кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
Производственная зона объектов коммунально-складского назначения (ЗПР 302)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Коммунальное обслуживание

	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
высота здания, сооружения – не более 35 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	Предоставление коммунальных услуг
	
	

	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг
	
	

	3.3 Бытовое обслуживание*
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
максимальная высота зданий – не более 15 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	При реконструкции предприятия выполнить проект санитарно-защитной зоны.


	6.8 Связь
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10/1000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 
– 4 м;
- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 35 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 1 м.
	

	6.9 Склады
	Минимальная площадь земельного участка – не менее 400 кв.м.
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
Максимальная высота зданий – 3 этажа.
Максимальная высота зданий 15 метров;
Высота технологических сооружений устанавливается в соответствии с проектной документацией;
Минимальный отступ строений от красной линии 5 метров. 
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
Максимальный процент застройки участка - 70%.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	4.1 Деловое управление. 
4.6 Общественное питание. 
	Минимальная площадь земельного участка – не более 300  кв.м.
Максимальные размеры земельных участков определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от границы соседнего земельного участка – 3м.
Высота – не более 8 м.
Минимальный отступ строений от красной линии 5 метров.
Предельное количество этажей -2.
Максимальный процент застройки – 60%.
	              Нет



3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Гаражи, объекты хозяйственного назначения 
	минимальная площадь земельного участка – 
200 кв.м;
- минимальные отступы от границы земельного участка- 1 м;
- минимальный отступ строений от красной линии 5 метров;
- максимальное количество надземных этажей - 1 этаж;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 10%
	


ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 02-02
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг
3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка  не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательное выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м,допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 
При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м


	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м(кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
Рекреационная зона мест отдыха общего пользования (6 РЗ 601)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	5.0 Отдых (рекреация).

	Минимальная площадь земельных участков – 300 кв. м.
Высота зданий – не более 5 метров.
Предельное количество этажей – 1. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 3 м., 
Максимальный процент застройки – 7%.
Баланс территории:
Зеленые насаждения       65-75% общ. пл.
Аллеи и дороги
           10-15% общ. пл.
Площадки
            8-12% общ. пл.
Сооружения                      5-7% общ. пл.
	Часть территории квартала находится в санитарно-защитной зоне производственных предприятий



2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 02 - 03
Зона резервного фонда перспективного освоения (по ген. плану) 
(11 РФ 1101)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка  не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	                                    Нет
	                Нет


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	                                       Нет
	                Нет                                                                   


Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг
3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка  не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий  –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательное выполнения благоустройства прилегающий территории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м,допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 
При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:

	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м(кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
Рекреационная зона мест отдыха общего пользования (6 РЗ 601)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Вид использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	5.0 Отдых (рекреация).

	Минимальная площадь земельных участков – 300 кв. м.
Высота зданий – не более 5 метров.
Предельное количество этажей – 1. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 3 м., 
Максимальный процент застройки – 20%.
Баланс территории:
Зеленые насаждения       65-75% общ. пл.
Аллеи и дороги
           10-15% общ. пл.
Площадки
            8-12% общ. пл.
Сооружения                      5-7% общ. пл.
	Нет


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 02 - 04
Общественно-деловая зона учебно-образовательного назначения
(2 ОДЗ 204)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	3.5 Образование и просвещение.

	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400-15000 кв. м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%;
максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа;
Минимальные отступы от красной линии – 10 м;
Минимальные отступы от границ участка – 3 м;
Здания общеобразовательных учреждений допускается размещать:
на внутриквартальных территориях микрорайона, удаленных от межквартальных проездов с регулярным движением транспорта на расстояние 100 - 170 м;
на внутриквартальных проездах с периодическим (нерегулярным) движением автотранспорта только при условии увеличения минимального разрыва от границы участка учреждения до проезда на 15 - 25 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделки фасадов. Обязательное выполнения благоустройства прилегающий територии по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства

	3.1 Коммунальное обслуживание.

	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 кв. м/10000 кв. м; 
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;
- минимальный отступ строений от красной линии 5 метров;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 
максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 50 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Хоз. постройки, гаражи, склады
	минимальная площадь земельного участка – 400 кв.м;
- минимальные отступы от границы земельного участка- 1 м;
- минимальный отступ строений от красной линии 5 метров;
- максимальное количество надземных этажей - 1 этаж;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 10%
	Нет


Рекреационная зона мест отдыха общего пользования (6 РЗ 601)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	5.0 Отдых (рекреация).

	Минимальная площадь земельных участков – 300 кв. м.
Высота зданий – не более 5 метров.
Предельное количество этажей – 1. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 3 м., 
Максимальный процент застройки – 20%.
Баланс территории:
Зеленые насаждения       65-75% общ. пл.
Аллеи и дороги
           10-15% общ. пл.
Площадки
            8-12% общ. пл.
Сооружения                      5-7% общ. пл.
	Нет


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



Производственная зона объектов коммунально-складского назначения (ЗПР 302)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	3.1 Коммунальное обслуживание
	Минимальная площадь земельного участка - 10 кв.м.
Максимальная высота объектов - 70 м.
Этажность – не более 3 этажа.
Минимальный отступ строений от красной линии 5 метров
Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объекта – 1,0 м.
Процент застройки - 80%.
	

	3.3 Бытовое обслуживание*
	Минимальная площадь земельного участка – не менее 200 кв.м.
Максимальные размеры земельных участков определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ строений от красной линии  5 метров.
Минимальный отступ от границы соседнего земельного участка – 3м.
Этажность – не выше 5 эт.
Высота – не более 25 м.
Максимальный процент застройки – 60%.
Озеленение не менее 10%.
	При реконструкции предприятия выполнить проект санитарно-защитной зоны.


	6.8 Связь
	Регламенты не распространяются
	

	6.7 Энергетика
	Регламенты не распространяются
	

	6.9 Склады
	Минимальная площадь земельного участка – не менее 400 кв.м.
Максимальные размеры земельных участков определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования. 
Максимальная высота зданий – 3 этажа.
Максимальная высота зданий 15 метров;
Высота технологических сооружений устанавливается в соответствии с проектной документацией;
Минимальный отступ строений от красной линии 5 метров. 
Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 3 м.
Максимальный процент застройки участка - 70%.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет
	                                   Нет
	              Нет



3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет
	                                   Нет
	              Нет



Зона сельскохозяйственных угодий (7СХЗ 701)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Растениеводство 1.1
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков, предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта 300 – 100000 кв. м. 
Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
Минимальный отступ строений от красной линии – 5 м, допускается уменьшение отступа либо расположения здания, строения и сооружения по красной линии с учетом сложившейся застройки.
Минимальный отступ от границ с соседними участками – 3 м.
Максимальная высота 15 м
Максимальный процент застройки земельного участка – 30
	

	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур 1.2
	
	

	Овощеводство 1.3
	
	

	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур 1.4
	
	

	Садоводство 1.5
	
	

	Пчеловодство 1.12
	
	

	Рыбоводство 1.13
	
	

	Научное обеспечение сельского хозяйства 1.14
	
	

	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции 1.15
	
	

	Питомники 1.17
	
	

	Обеспечение сельскохозяйственного производства 1.18
	
	

	Сенокошение 1.19
	
	

	Выпас
сельскохозяйственных
животных 1.20
	
	

	Специальное пользование водными объектами 11.2
	
	

	Гидротехнические сооружения11.3
	
	

	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках 1.16
	Минимальная площадь земельного участка 15000 кв. м.
Закон Краснодарского края от 5 ноября 2002 года №532 КЗ
«Об основах регулирования земельных отношений в Краснодарском крае» 

Застройка участка не допускается, места допустимого размещения объектов не предусматриваются
	

	13.1.  Ведение огородничества 
	минимальная/максимальная площадь земельных участков, предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта - 300/5000 кв. м; 

-минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м.

Допускается размещение некапитального хозяйственного строения для хранения сельскохозяйственных орудий труда. Размещение объектов капитального строительства не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	                          Нет

	                                   Нет
	                Нет


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	                          Нет
	                                   Нет

	Нет



Общественно-деловая зона административно-делового назначения (2 ОДЗ 201)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента


	Коммунальное обслуживание 3.1

	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 кв. м/10000 кв. м; 
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;
- минимальный отступ строений от красной линии 5 метров;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 
максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 50 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%
	

	Общественное управление 3.8
	минимальная площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 100 кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.
- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3 м.
Минимальный отступ от красной линии – 5 м.
Предельное количество этажей – 3.
Максимальный процент застройки земельного участка – 60
	

	Деловое управление 4.1
	
	

	Банковская и страховая деятельность 4.5
	
	

	Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента


	Социальное обслуживание 3.2
	Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 200/5000 кв. м;
Максимальный процент застройки – 50%
минимальный отступ от границ участка - 3 м;
минимальный отступ от красной линии – 5 м.
Этажность – не более 3 эт.
Высота – не более 15 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства

	Бытовое обслуживание 3.3
	
	

	Рынки 4.3
	
	

	Магазины 4.4
	
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента


	Гаражи, склады, объекты хозяйственного назначения.

	Минимальный размер земельного участка – 100 кв.м.
Учитывая пункт 3 части 1 статьи 37 ГрК РФ предельные параметры площади земельного участка устанавливаются по основному виду разрешенного использования;
Максимальный процент застройки – 10%
минимальный отступ от границ участка - 3 м;
минимальный отступ от красной линии – 5 м.
Этажность – не более 1 эт.
Высота – не более 5 м.
	             нет


Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг
3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка  не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий  –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м,допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
Зона специального назначения – ритуального назначения (8 СНЗ 801)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	12.1 Ритуальная деятельность. 

	Минимальная/максимальная площадь земельного участка- 10/360000 кв. м;
Максимальное количество надземных этажей - 4 этажа;
Минимальные отступы от границ участка до зданий - 3 м.
Минимальный отступ строений от красной линии -5 метров 
Максимальная высота зданий - 30 м., сооружений - 50 м
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 70%
	

	3.7 Религиозное использование
	Минимальная/максимальная площадь земельного участка- 10/360000 кв. м;
Максимальное количество надземных этажей - 3 этажа;
Минимальные отступы от границ участка до зданий - 3 м.
Минимальный отступ строений от красной линии -5 метров 
Максимальная высота зданий – 18 м;
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%
	

	3.1. Коммунальное обслуживание.

	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 кв. м/10000 кв. м; 
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;
- минимальный отступ строений от красной линии 5 метров;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 
максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 50 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70%
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Магазины 4.4
	Разрешается только магазины по продаже предметов ритуального назначения и мастерские по изготовлению памятников и предметов ритуального назначения, а так-же похоронные бюро.
Минимальный размер земельного участка – 100 кв. м.
Этажность – не более 1 этажа.
Высота – не более 5 метров. 
Максимальный процент застройки - 80 %.
Минимальные отступы от границ участка - 3 м. 
Минимальный отступ строений от красной линии -5 м
	

	Бытовое обслуживание 3.3
	
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 02 – 05
Зона резервного фонда перспективного освоения (по ген. плану) 
(11 РФ 1101)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка  не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет
	                                    Нет
	                Нет


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	                                       Нет
	                Нет                                                                   


ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 02 - 06
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг
3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.

	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м,допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м(кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ХУТОР МОСТОВЯНСКИЙ (03)
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 03 - 01
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг
3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка  не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий  –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства  прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным  органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м,допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м(кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 03 - 02
Зона резервного фонда перспективного освоения (по ген. плану) 
(11 РФ 1101)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка  не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	                                    Нет
	                Нет


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	                                       Нет
	                Нет                                                                   


Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг
3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка  не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий  –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м,допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м(кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ХУТОР КАЛАБАТКА (04)
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 04 - 01
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг
3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м,допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ХУТОР ПРОРВЕНСКИЙ (05)
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 05 – 01  
Зона резервного фонда перспективного освоения (по ген. плану) 
(11 РФ 1101)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка  не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	                                    Нет
	                Нет


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	                                       Нет
	                Нет                                                                   


Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг
3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Ведение огородничества 13.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков, предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта - 300/5000 кв. м; 

-минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м.

Допускается размещение некапитального хозяйственного строения для хранения сельскохозяйственных орудий труда. Размещение объектов капитального строительства не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м,допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м(кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 05 – 02  
Зона сельскохозяйственных угодий (7СХЗ 701)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Растениеводство 1.1
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков, предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта 300 – 100000 кв. м. 
Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
Минимальный отступ строений от красной линии – 5 м, допускается уменьшение отступа либо расположения здания, строения и сооружения по красной линии с учетом сложившейся застройки.
Минимальный отступ от границ с соседними участками – 3 м.
Максимальная высота 15 м
Максимальный процент застройки земельного участка – 30
	

	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур 1.2
	
	

	Овощеводство 1.3
	
	

	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур 1.4
	
	

	Садоводство 1.5
	
	

	Пчеловодство 1.12
	
	

	Рыбоводство 1.13
	
	

	Научное обеспечение сельского хозяйства 1.14
	
	

	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции 1.15
	
	

	Питомники 1.17
	
	

	Обеспечение сельскохозяйственного производства 1.18
	
	

	Сенокошение 1.19
	
	

	Выпас
сельскохозяйственных
животных 1.20
	
	

	Специальное пользование водными объектами 11.2
	
	

	Гидротехнические сооружения11.3
	
	

	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках 1.16
	Минимальная площадь земельного участка 15000 кв. м.
Закон Краснодарского края от 5 ноября 2002 года №532 КЗ
«Об основах регулирования земельных отношений в Краснодарском крае» 

Застройка участка не допускается, места допустимого размещения объектов не предусматриваются
	

	Ведение огородничества 13.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков, предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта - 300/5000 кв. м; 

-минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м.

Допускается размещение некапитального хозяйственного строения для хранения сельскохозяйственных орудий труда. Размещение объектов капитального строительства не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	                          Нет

	                                   Нет
	                Нет


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	                          Нет
	                                   Нет

	Нет



ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 05 – 03  
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг
3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Ведение огородничества 13.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков, предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта - 300/5000 кв. м; 

-минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м.

Допускается размещение некапитального хозяйственного строения для хранения сельскохозяйственных орудий труда. Размещение объектов капитального строительства не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м,допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:

	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 05 – 04 
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг
3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка  не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий  –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Ведение огородничества 13.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков, предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта - 300/5000 кв. м; 

-минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м.

Допускается размещение некапитального хозяйственного строения для хранения сельскохозяйственных орудий труда. Размещение объектов капитального строительства не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
Зона сельскохозяйственных угодий (7СХЗ 701)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Растениеводство 1.1
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков, предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта 300 – 100000 кв. м. 
Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
Минимальный отступ строений от красной линии – 5 м, допускается уменьшение отступа либо расположения здания, строения и сооружения по красной линии с учетом сложившейся застройки.
Минимальный отступ от границ с соседними участками – 3 м.
Максимальная высота 15 м
Максимальный процент застройки земельного участка – 30
	

	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур 1.2
	
	

	Овощеводство 1.3
	
	

	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур 1.4
	
	

	Садоводство 1.5
	
	

	Пчеловодство 1.12
	
	

	Рыбоводство 1.13
	
	

	Научное обеспечение сельского хозяйства 1.14
	
	

	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции 1.15
	
	

	Питомники 1.17
	
	

	Обеспечение сельскохозяйственного производства 1.18
	
	

	Сенокошение 1.19
	
	

	Выпас
сельскохозяйственных
животных 1.20
	
	

	Специальное пользование водными объектами 11.2
	
	

	Гидротехнические сооружения11.3
	
	

	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках 1.16
	Минимальная площадь земельного участка 15000 кв. м.
Закон Краснодарского края от 5 ноября 2002 года №532 КЗ
«Об основах регулирования земельных отношений в Краснодарском крае» 

Застройка участка не допускается, места допустимого размещения объектов не предусматриваются
	

	Ведение огородничества 13.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков, предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта - 300/5000 кв. м; 

-минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м.

Допускается размещение некапитального хозяйственного строения для хранения сельскохозяйственных орудий труда. Размещение объектов капитального строительства не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	                          Нет

	                                   Нет
	                Нет


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	                          Нет
	                                   Нет

	Нет



ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 05 – 05  
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг
3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.

	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Ведение огородничества 13.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков, предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта - 300/5000 кв. м; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м.

Допускается размещение некапитального хозяйственного строения для хранения сельскохозяйственных орудий труда. Размещение объектов капитального строительства не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
Зона специального назначения – ритуального назначения (8 СН801)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	12.1 Ритуальная деятельность. 

	Минимальная/максимальная площадь земельного участка- 10/360000 кв. м;
Максимальное количество надземных этажей - 4 этажа;
Минимальные отступы от границ участка до зданий - 3 м.
Минимальный отступ строений от красной линии -5 метров 
Максимальная высота зданий - 30 м., сооружений - 50 м
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 70%
	

	3.7 Религиозное использование
	Минимальная/максимальная площадь земельного участка- 10/360000 кв. м;
Максимальное количество надземных этажей - 3 этажа;
Минимальные отступы от границ участка до зданий - 3 м.
Минимальный отступ строений от красной линии -5 метров 
Максимальная высота зданий – 18 м;
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%
	

	3.1. Коммунальное обслуживание.

	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 кв. м/10000 кв. м; 
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;
- минимальный отступ строений от красной линии 5 метров;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 
максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 50 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70%
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Магазины 4.4
	Разрешается только магазины по продаже предметов ритуального назначения и мастерские по изготовлению памятников и предметов ритуального назначения, а так-же похоронные бюро.
Минимальный размер земельного участка – 100 кв. м.
Этажность – не более 1 этажа.
Высота – не более 5 метров. 
Максимальный процент застройки - 80 %.
Минимальные отступы от границ участка - 3 м. 
Минимальный отступ строений от красной линии -5 м
	

	Бытовое обслуживание 3.3
	
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



Рекреационная зона мест отдыха общего пользования (6 РЗ 601)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	 Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	5.0 Отдых (рекреация).

	Минимальная площадь земельных участков – 300 кв. м.
Высота зданий – не более 5 метров.
Предельное количество этажей – 1. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 3 м., 
Максимальный процент застройки – 20%.
Баланс территории:
Зеленые насаждения       65-75% общ. пл.
Аллеи и дороги
           10-15% общ. пл.
Площадки
            8-12% общ. пл.
Сооружения                      5-7% общ. пл.

	Нет


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



    Зона сельскохозяйственного производства (7СХЗ 702)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Животноводство 1.7
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков предназначенных, для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта 300 – 100000 кв. м. 
За пределами населенного пункта минимальная (максимальная) площадь земельных участков сельскохозяйственного назначения определяется согласно действующему законодательству (Федеральному закону от 24 июля 2002 года № 101 – ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения»).
Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
Минимальный отступ строений от красной линии – 5 м
Минимальный отступ от границ с соседними участками – 3 м.
Максимальная высота 15 м
Максимальный процент застройки земельного участка – 30.
	

	Скотоводство 1.8
	
	

	Звероводство 1.9
	
	

	Птицеводство 1.10
	
	

	Свиноводство 1.11
	
	

	Пчеловодство 1.12
	
	

	Рыбоводство 1.13
	
	

	Научное обеспечение сельского хозяйства 1.14
	
	

	Хранение и переработка 
сельскохозяйственной продукции
1.15
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 300 – (1000000) кв. м. 
Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
Минимальный отступ строений от красной линии – 5 м, допускается уменьшение отступа либо расположения здания, строения и сооружения по красной линии с учетом сложившейся застройки.
Минимальный отступ от границ с соседними участками – 3 м
Максимальная высота 15 м
Максимальный процент застройки земельного участка – 30
	За пределами населенного пункта минимальная (максимальная) площадь земельных участков сельскохозяйственного назначения определяется согласно действующему законодательству (Федеральному закону от 24 июля 2002 года № 101 – ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения»)

	Обеспечение
Сельскохозяйственного производства
1.18
	Минимальная (максимальная) площадь
земельного участка 300 – (1000000) кв. м. 
Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
Минимальный отступ строений от красной линии – 5 м, допускается уменьшение отступа либо расположения здания, строения и сооружения по красной линии с учетом сложившейся застройки.
Минимальный отступ от границ с соседними участками – 3 м
Максимальная высота 15 м
Максимальный процент застройки земельного участка – 75
	

	Сенокошение 1.19
	Регламенты не устанавливаются
	

	Выпас
сельскохозяйственных
животных 1.20
	Регламенты не устанавливаются
	

	Коммунальное обслуживание
3.1
	Минимальная площадь земельных участков – 10 кв. м.
Высота зданий и сооружений– не более 50 метров.
Предельное количество этажей зданий – 3. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 1 м., 
Максимальный процент застройки – 80%.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	                          Нет

	                                   Нет
	                Нет


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	                          Нет
	                                   Нет

	Нет



ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ №05 - 06
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг
3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Ведение огородничества 13.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков, предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта - 300/5000 кв. м; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда)  – 10 м.

Допускается размещение некапитального хозяйственного строения для хранения сельскохозяйственных орудий труда. Размещение объектов капитального строительства не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
Общественно-деловая зона учебно-образовательного назначения
(2 ОДЗ 204)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	3.5 Образование и просвещение.

	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400-15000 кв. м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%;
максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа;
Минимальные отступы от красной линии – 10 м;
Минимальные отступы от границ участка – 3 м;
Здания общеобразовательных учреждений допускается размещать:
на внутриквартальных территориях микрорайона, удаленных от межквартальных проездов с регулярным движением транспорта на расстояние 100 - 170 м;
на внутриквартальных проездах с периодическим (нерегулярным) движением автотранспорта только при условии увеличения минимального разрыва от границы участка учреждения до проезда на 15 - 25 м.

	Высокие требования к архитектурному облику и отделки фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства

	3.1 Коммунальное обслуживание.

	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 кв. м/10000 кв. м; 
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;
- минимальный отступ строений от красной линии 5 метров;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 
максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 50 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет
	Нет
	Нет


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Хоз. постройки, гаражи, склады
	минимальная площадь земельного участка – 400 кв.м;
- минимальные отступы от границы земельного участка- 1 м;
- минимальный отступ строений от красной линии 5 метров;
- максимальное количество надземных этажей - 1 этаж;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 10%
	Нет


ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 05 -07
Рекреационная зона мест отдыха общего пользования (6 РЗ 601)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	 Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	5.0 Отдых (рекреация).

	Минимальная площадь земельных участков – 300 кв. м.
Высота зданий – не более 5 метров.
Предельное количество этажей – 1. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 3 м., 
Максимальный процент застройки – 20%.
Баланс территории:
Зеленые насаждения       65-75% общ. пл.
Аллеи и дороги
           10-15% общ. пл.
Площадки
            8-12% общ. пл.
Сооружения                      5-7% общ. пл.
	Нет


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет
	Нет
	Нет


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 05 - 08
Зона сельскохозяйственных угодий (7СХЗ 701)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Растениеводство 1.1
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков, предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта 300 – 100000 кв. м. 
Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
Минимальный отступ строений от красной линии – 5 м, допускается уменьшение отступа либо расположения здания, строения и сооружения по красной линии с учетом сложившейся застройки.
Минимальный отступ от границ с соседними участками – 3 м.
Максимальная высота 15 м
Максимальный процент застройки земельного участка – 30

	

	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур 1.2
	
	

	Овощеводство 1.3
	
	

	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур 1.4
	
	

	Садоводство 1.5
	
	

	Пчеловодство 1.12
	
	

	Рыбоводство 1.13
	
	

	Научное обеспечение сельского хозяйства 1.14
	
	

	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции 1.15
	
	

	Питомники 1.17
	
	

	Обеспечение сельскохозяйственного производства 1.18
	
	

	Сенокошение 1.19
	
	

	Выпас
сельскохозяйственных
животных 1.20
	
	

	Специальное пользование водными объектами 11.2
	
	

	Гидротехнические сооружения11.3
	
	

	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках 1.16
	Минимальная площадь земельного участка 15000 кв. м.
Закон Краснодарского края от 5 ноября 2002 года №532 КЗ
«Об основах регулирования земельных отношений в Краснодарском крае» 

Застройка участка не допускается, места допустимого размещения объектов не предусматриваются
	

	Ведение огородничества 13.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков, предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта - 300/5000 кв. м; 

-минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м.

Допускается размещение некапитального хозяйственного строения для хранения сельскохозяйственных орудий труда. Размещение объектов капитального строительства не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	                          Нет

	                                   Нет
	                Нет


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	                          Нет
	                                   Нет

	Нет



ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 05 - 09
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)

1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг
3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Ведение огородничества 13.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков, предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта - 300/5000 кв. м; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда)  – 10 м.

Допускается размещение некапитального хозяйственного строения для хранения сельскохозяйственных орудий труда. Размещение объектов капитального строительства не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м,допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 05 - 10
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг
3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Ведение огородничества 13.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков, предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта - 300/5000 кв. м; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда)  – 10 м.

Допускается размещение некапитального хозяйственного строения для хранения сельскохозяйственных орудий труда. Размещение объектов капитального строительства не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м,допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м(кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
Общественно-деловая зона культурно-досугового назначения
(2 ОДЗ 205)
1.  Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Коммунальное обслуживание
3.1
	Минимальная площадь земельных участков – 10 кв. м.
Высота зданий и сооружений– не более 50 метров.
Предельное количество этажей зданий – 3. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 1 м., 
Максимальный процент застройки – 80%.
	

	Культурное развитие 3.6
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 100 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), 
- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
Максимальный процент застройки – 50 %
Этажность – не более 5 эт.
Высота – не более 25 м.
минимальный отступ строений от красной линии 5 метров;
минимальный отступ от границ участка - 3 м;

	

	Религиозное использование 3.7
	
	

	Выставочно-ярмарочная деятельность 4.10
	
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	регламенты не распространяются
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	                          Нет

	                                   Нет
	                Нет


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Объекты хозяйственного назначения, гаражи для легкового автотранспорта

	Минимальный размер земельного участка – 10-10000 кв.м.
Учитывая пункт 3 части 1 статьи 37 ГрК РФ предельные параметры площади земельного участка устанавливаются по основному виду разрешенного использования;
Максимальная высота зданий– 8 м.
Максимальный процент застройки – 10%
Этажность – не более 1 эт.
Высота – не более 5 м .
минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии улиц, проездов - 5 м;
минимальный отступ от границ участка - 3 м; 
	                Нет


ХУТОР ВЕРХНИЙ (06)
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 06 – 01  
Зона резервного фонда перспективного освоения (по ген. плану) 
(11 РФ 1101)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка  не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	                                    Нет
	                Нет


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	                                       Нет
	                Нет                                                                   


Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг
3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства  прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным  органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м(кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 06 – 02
Зона резервного фонда перспективного освоения (по ген. плану) 
(11 РФ 1101)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка  не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	                                    Нет
	                Нет


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	                                       Нет
	                Нет                                                                   


ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 06 – 03
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг
3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.


	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства  прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным  органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м,допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га.
При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 06 – 04
Зона резервного фонда перспективного освоения (по ген. плану) 
(11 РФ 1101)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	 Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка  не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента


	Нет

	                                    Нет
	                Нет


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	                                       Нет
	                Нет                                                                   


ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 06 – 05
Зона резервного фонда перспективного освоения (по ген. плану) 
(11 РФ 1101)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	 Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка  не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	                                    Нет
	                Нет


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	                                       Нет
	                Нет                                                                   


Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг
3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выпол-
нения благоустройст-
ва  прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным  органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м,допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 06 - 06
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг
3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства  прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным  органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м,допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 
При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 06 - 07
Зона резервного фонда перспективного освоения (по ген. плану) 
(11 РФ 1101)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка  не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	                                    Нет
	                Нет


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	                                       Нет
	                Нет                                                                   


ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 06 - 08
Общественно-деловая  зона бытового назначения (2 ОДЗ 202)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	3.1 Коммунальное обслуживание.

	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 кв. м/10000 кв. м; 
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;
- минимальный отступ строений от красной линии 5 метров;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 
максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 50 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%
	

	Социальное обслуживание 3.2
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/15000 кв. м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
Этажность – не более 3 эт.
Высота – не более 15м.
минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии - 5 м;
минимальный отступ от границ участка - 3 м;

	Проект благоустройства прилегающей территории и проект ограждения по красной линии согласовать с уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства

	Бытовое обслуживание 3.3
	
	

	Ветеринарное обслуживание 3.10
	
	

	Деловое управление 4.1
	
	

	Гостиничное обслуживание 4.7
	
	

	Общественное питание 4.6
	
	

	Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Магазины 4.4

	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 200/10000 кв. м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
Этажность – не более 3 эт.
Высота – не более 15м.
минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии - 5 м;
минимальный отступ от границ участка - 3 м;
Этажность – не более 3 эт.
Высота – не более 15 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства  прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным  органом в области архитектуры и градостроительства.

	Банковская и страховая деятельность 4.5
	
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Гаражи, объекты хозяйственного назначения 
	Минимальный размер земельного участка – 200-15000 кв.м.
Учитывая пункт 3 части 1 статьи 37 ГрК РФ предельные параметры площади земельного участка устанавливаются по основному виду разрешенного использования;
Максимальная высота зданий– 8 м.
Максимальный процент застройки – 10%
Этажность – не более 1 эт.
Высота – не более 5 м.
минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии - 5 м;
минимальный отступ от границ участка - 1 м;
Этажность – не более 1 эт.
Высота – не более 5 м.
	Нет


При строительстве объектов применять: 

1) единый основной цвет группы объектов и поверхностей – белый, бежевый, охра.

2) единый подход к использованию стилевых элементов, их повтор при оформлении рекреационного пространства и застройки.

Допускается:

1) Устройство мансард на главных фасадах без изменения конфигурации кровли (допускается максимальное повышение отметки конька на 2 м.)

2) изменение архитектурных решений фасадов зданий, строений на уровне первых и цокольных этажей, не искажающие не искажающие общие архитектурные решения объектов: витрины, устройство дверных и оконных проемов и т.д. в соответствии с заключением органов архитектуры и градостроительства.

Не допускается:

1) Сокращение площадей существующих рекреационных территорий, территорий парко, скверов и бульваров.
2) Размещение на главных фасадах здания и фасадах, формирующих застройку, инженерно-технического оборудования.
3) Формирование «точечной» застройки.
4) Размещение временных строений на территориях открытых пространств общего пользования.
5) Вести строительные работы, приводящие к изменению характеристик ландшафта.
6) Вести вырубку зеленых насаждений, за исключением санитарных рубок.
 
Основные требования к объектам капитального строительства:
1) Отделка фасадов зданий и сооружений:
- цокольная часть – на высоту согласно пропорциям зданий от 0,2 м. до 1,5-2,0 м. Отделка современными и традиционными облицовочными материалами (цветовая гамма от светло-песочного до темно-серого).
- кровля – керамическая и гибкая черепица, металлопрофиль и профнастил (цвет от красного до коричневого)
- стены фасада – различные современные и традиционные техники и материалы отделки: от декоративной штукатурки до вентилируемого фасада (цветовое решение – белый светло-бежевый).
Общественно-деловая зона административно-делового назначения (2 ОДЗ 201)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Коммунальное обслуживание 3.1

	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 кв. м/10000 кв. м; 
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;
- минимальный отступ строений от красной линии 5 метров;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 
максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 20 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%
	

	Общественное управление 3.8
	минимальная площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 100 кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.
- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3 м.
Минимальный отступ от красной линии – 5 м.
Предельное количество этажей – 3.
Максимальный процент застройки земельного участка – 60
	

	Деловое управление 4.1
	
	

	Банковская и страховая деятельность 4.5
	
	

	Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Социальное обслуживание 3.2
	Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 200/5000 кв. м;
Максимальный процент застройки – 50%
минимальный отступ от границ участка - 3 м;
минимальный отступ от красной линии – 5 м.
Этажность – не более 3 эт.
Высота – не более 15 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства

	Бытовое обслуживание 3.3
	
	

	Рынки 4.3
	
	

	Магазины 4.4
	
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Гаражи, склады, объекты хозяйственного назначения 

	Минимальный размер земельного участка – 100 кв.м.
Учитывая пункт 3 части 1 статьи 37 ГрК РФ предельные параметры площади земельного участка устанавливаются по основному виду разрешенного использования;
Максимальный процент застройки – 10%
минимальный отступ от границ участка - 3 м;
минимальный отступ от красной линии – 5 м.
Этажность – не более 1 эт.
Высота – не более 5 м.
	             нет


При строительстве объектов применять: 

1) единый основной цвет группы объектов и поверхностей – белый, бежевый, охра.

2) единый подход к использованию стилевых элементов, их повтор при оформлении рекреационного пространства и застройки.

Допускается:

1) Устройство мансард на главных фасадах без изменения конфигурации кровли (допускается максимальное повышение отметки конька на 2 м.)

2) изменение архитектурных решений фасадов зданий, строений на уровне первых и цокольных этажей, не искажающие не искажающие общие архитектурные решения объектов: витрины, устройство дверных и оконных проемов и т.д. в соответствии с заключением органов архитектуры и градостроительства.

Не допускается:

1) Сокращение площадей существующих рекреационных территорий, территорий парко, скверов и бульваров.
2) Размещение на главных фасадах здания и фасадах, формирующих застройку, инженерно-технического оборудования.
3) Формирование «точечной» застройки.
4) Размещение временных строений на территориях открытых пространств общего пользования.
5) Вести строительные работы, приводящие к изменению характеристик ландшафта.
6) Вести вырубку зеленых насаждений, за исключением санитарных рубок.
 
Основные требования к объектам капитального строительства:
1) Отделка фасадов зданий и сооружений:
- цокольная часть – на высоту согласно пропорциям зданий от 0,2 м. до 1,5-2,0 м. Отделка современными и традиционными облицовочными материалами (цветовая гамма от светло-песочного до темно-серого).
- кровля – керамическая и гибкая черепица, металлопрофиль и профнастил (цвет от красного до коричневого)
- стены фасада – различные современные и традиционные техники и материалы отделки: от декоративной штукатурки до вентилируемого фасада (цветовое решение – белый светло-бежевый).
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг
3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка  не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий  –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным рганом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:

	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 06 – 09
Зона резервного фонда перспективного освоения (по ген. плану) 
(11 РФ 1101)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка  не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	                                    Нет
	                Нет


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	                                       Нет
	                Нет                                                                   


Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг
3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства  прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным  органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
    Зона сельскохозяйственного производства (7СХЗ 702)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Животноводство 1.7
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков предназначенных, для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта 300 – 100000 кв. м. 
За пределами населенного пункта минимальная (максимальная) площадь земельных участков сельскохозяйственного назначения определяется согласно действующему законодательству (Федеральному закону от 24 июля 2002 года № 101 – ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения»).
Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
Минимальный отступ строений от красной линии – 5 м
Минимальный отступ от границ с соседними участками – 3 м.
Максимальная высота 15 м
Максимальный процент застройки земельного участка – 30.
	

	Скотоводство 1.8
	
	

	Звероводство 1.9
	
	

	Птицеводство 1.10
	
	

	Свиноводство 1.11
	
	

	Пчеловодство 1.12
	
	

	Рыбоводство 1.13
	
	

	Научное обеспечение сельского хозяйства 1.14
	
	

	Хранение и переработка 
сельскохозяйственной продукции
1.15
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 300 – (1000000) кв. м. 
Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
Минимальный отступ строений от красной линии– 5 м, допускается уменьшение отступа либо расположения здания, строения и сооружения по красной линии с учетом сложившейся застройки.
Минимальный отступ от границ с соседними участками – 3 м
Максимальная высота 15 м
Максимальный процент застройки земельного участка – 30
	За пределами населенного пункта минимальная (максимальная) площадь земельных участков сельскохозяйственного назначения определяется согласно действующему законодательству (Федеральному закону от 24 июля 2002 года № 101 – ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения»)

	Обеспечение
Сельскохозяйственного производства
1.18
	Минимальная (максимальная) площадь
земельного участка 300 – (1000000) кв. м. 
Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
Минимальный отступ строений от красной линии) – 5 м, допускается уменьшение отступа либо расположения здания, строения и сооружения по красной линии с учетом сложившейся застройки.
Минимальный отступ от границ с соседними участками – 3 м
Максимальная высота 15 м
Максимальный процент застройки земельного участка – 75
	

	Сенокошение 1.19
	Регламенты не устанавливаются
	

	Выпас
сельскохозяйственных
животных 1.20
	Регламенты не устанавливаются
	

	Коммунальное обслуживание
3.1
	Минимальная площадь земельных участков – 10 кв. м.
Высота зданий и сооружений– не более 20 метров.
Предельное количество этажей зданий – 3. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 1 м., 
Максимальный процент застройки – 80%.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	                          Нет

	                                   Нет
	                Нет


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	                          Нет
	                                   Нет

	Нет



Зона инженерной инфраструктуры объектов теплоснабжения (4 ИЗ 403)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Комунальное обслуживание 3.1

	Минимальная площадь земельных участков – 10 кв. м.
Высота зданий и сооружений– не более 50 метров.
Предельное количество этажей зданий – 3. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 1 м., 
Максимальный процент застройки – 80%.
Максимальный класс вредности объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны – IV;
 Размер санитарно-защитных зон:
для объектов IV класса – 100 м;
для объектов V класса – 50 м.;
	Нет


	Энергетика 6.7
	Минимальная площадь земельных участков – 10 кв. м.
-для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 5
максимальная высота зданий – 18 м.
максимальный процент застройки участка – 40%
минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии улиц, проездов - 5 м;
минимальный отступ от границ участка - 1 м;
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	нет
	Нет

	Нет



ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 06 - 10
Общественно-деловая зона учебно-образовательного назначения
(2 ОДЗ 204)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Образование и просвещение 3.5
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/15000 кв. м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%;
максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа;
- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
Высота – не более 18 м.
Процент озеленения (min) – 20 %.
Земельные участки объектов неделимы.
Запрещается перепрофилирование объектов.
Минимальные отступы от красных линий:
Для сельских поселений-10 м;
Минимальные отступы от границ участка – 3 м;
Здания общеобразовательных учреждений допускается размещать:
на внутриквартальных территориях микрорайона, удаленных от межквартальных проездов с регулярным движением транспорта на расстояние 100 - 170 м;
на внутриквартальных проездах с периодическим (нерегулярным) движением автотранспорта только при условии увеличения минимального разрыва от границы участка учреждения до проезда на 15 - 25 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства


	Коммунальное обслуживание
3.1
	Минимальная площадь земельных участков – 10 кв. м.
Высота зданий и сооружений– не более 50 метров.
Предельное количество этажей зданий – 3. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 1 м., 
Максимальный процент застройки – 80%.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Хоз. постройки, гаражи, склады
	Минимальный размер земельного участка – 400/15000 кв. м .
Учитывая пункт 3 части 1 статьи 37 ГрК РФ предельные параметры площади земельного участка устанавливаются по основному виду разрешенного использования;
Максимальная высота зданий– 8 м.
Максимальный процент застройки – 10%
Этажность – не более 1 эт.
Высота – не более 5 м .
минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии улиц, проездов - 5 м;
минимальный отступ от границ участка - 1 м;
Этажность – не более 1 эт.
Высота – не более 5 м.
	нет


При строительстве объектов применять: 

1) единый основной цвет группы объектов и поверхностей – белый, бежевый, охра.

2) единый подход к использованию стилевых элементов, их повтор при оформлении рекреационного пространства и застройки.

Допускается:

1) Устройство мансард на главных фасадах без изменения конфигурации кровли (допускается максимальное повышение отметки конька на 2 м.)

2) изменение архитектурных решений фасадов зданий, строений на уровне первых и цокольных этажей, не искажающие не искажающие общие архитектурные решения объектов: витрины, устройство дверных и оконных проемов и т.д. в соответствии с заключением органов архитектуры и градостроительства.

Не допускается:

1) Сокращение площадей существующих рекреационных территорий, территорий парко, скверов и бульваров.
2) Размещение на главных фасадах здания и фасадах, формирующих застройку, инженерно-технического оборудования.
3) Формирование «точечной» застройки.
4) Размещение временных строений на территориях открытых пространств общего пользования.
5) Вести строительные работы, приводящие к изменению характеристик ландшафта.
6) Вести вырубку зеленых насаждений, за исключением санитарных рубок.
 
Основные требования к объектам капитального строительства:
1) Отделка фасадов зданий и сооружений:
- цокольная часть – на высоту согласно пропорциям зданий от 0,2 м. до 1,5-2,0 м. Отделка современными и традиционными облицовочными материалами (цветовая гамма от светло-песочного до темно-серого).
- кровля – керамическая и гибкая черепица, металлопрофиль и профнастил (цвет от красного до коричневого)
- стены фасада – различные современные и традиционные техники и материалы отделки: от декоративной штукатурки до вентилируемого фасада (цветовое решение – белый светло-бежевый).
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг
3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства  прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным  органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м,допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м(кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
Общественно-деловая зона торгового назначения (2 ОДЗ 203).
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	3.1 Коммунальное обслуживание.

	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 кв. м/10000 кв. м; 
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;
- минимальный отступ строений от красной линии  5 метров;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 
максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 50 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%
	

	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) 4.2
	земельных участков  – 200/15000 кв. м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
Этажность – не более 3 эт.
Высота – не более 15м.
минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии - 5 м;
минимальный отступ от границ участка - 3 м;- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м
	Проект благоустройства прилегающей территории и проект ограждения по красной линии  согласовать с уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Рынки 4.3
	
	

	Магазины 4.4
	
	

	Общественное питание 4.6
	
	

	Гостиничное обслуживание 4.7
	
	

	Развлечение 4.8
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Социальное обслуживание 3.2
	земельных участков  – 200/15000 кв. м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
Этажность – не более 3 эт.
Высота – не более 15м.
минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии - 5 м;
минимальный отступ от границ участка - 3 м;- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;

	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Бытовое обслуживание 3.3
	
	

	Деловое управление 4.1
	
	

	
	
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Гаражи, склады, объекты хозяйственного назначения.

	Минимальный размер земельного участка – 200/15000 кв.м.
Учитывая пункт 3 части 1 статьи 37 ГрК РФ предельные параметры площади земельного участка устанавливаются по основному виду разрешенного использования;
Максимальная высота зданий– 8 м.
Максимальный процент застройки – 10%
Этажность – не более 1 эт.
Высота – не более 5 м .
минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии улиц, проездов - 5 м;
минимальный отступ от границ участка - 1 м;
Этажность – не более 1 эт.
Высота – не более 5 м.
	


При строительстве объектов применять: 

1) единый основной цвет группы объектов и поверхностей – белый, бежевый, охра.

2) единый подход к использованию стилевых элементов, их повтор при оформлении рекреационного пространства и застройки.

Допускается:

1) Устройство мансард на главных фасадах без изменения конфигурации кровли (допускается максимальное повышение отметки конька на 2 м.)

2) изменение архитектурных решений фасадов зданий, строений на уровне первых и цокольных этажей, не искажающие не искажающие общие архитектурные решения объектов: витрины, устройство дверных и оконных проемов и т.д. в соответствии с заключением органов архитектуры и градостроительства.

Не допускается:

1) Сокращение площадей существующих рекреационных территорий, территорий парко, скверов и бульваров.
2) Размещение на главных фасадах здания и фасадах, формирующих застройку, инженерно-технического оборудования.
3) Формирование «точечной» застройки.
4) Размещение временных строений на территориях открытых пространств общего пользования.
5) Вести строительные работы, приводящие к изменению характеристик ландшафта.
6) Вести вырубку зеленых насаждений, за исключением санитарных рубок.
 
Основные требования к объектам капитального строительства:
1) Отделка фасадов зданий и сооружений:
- цокольная часть – на высоту согласно пропорциям зданий от 0,2 м. до 1,5-2,0 м. Отделка современными и традиционными облицовочными материалами (цветовая гамма от светло-песочного до темно-серого).
- кровля – керамическая и гибкая черепица, металлопрофиль и профнастил (цвет от красного до коричневого)
- стены фасада – различные современные и традиционные техники и материалы отделки: от декоративной штукатурки до вентилируемого фасада (цветовое решение – белый светло-бежевый).
Зона инженерной инфраструктуры объектов связи (4 ИЗ 406)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Связь 6.8
	регламенты не распространяются
	

	3.1 Коммунальное обслуживание.

	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 кв. м/10000 кв. м; 
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;
- минимальный отступ строений от красной линии 5 метров;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 
максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 70 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	нет
	Нет

	Нет



ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 06 – 11
Зона резервного фонда перспективного освоения (по ген. плану) 
(11 РФ 1101)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка  не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	                                    Нет
	                Нет


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	                                       Нет
	                Нет                                                                   


УРОЧИЩЕ КУЧУГУРЫ
Рекреационная зона учреждений отдыха и туризма (6 РЗ 603)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Коммунальное обслуживание
3.1
	Минимальная площадь земельных участков – 10 кв. м.
Высота зданий и сооружений– не более 50 метров.
Предельное количество этажей зданий – 3. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 1 м., 
Максимальный процент застройки – 80%.
	

	5.0 Отдых (рекреация).

	Минимальная площадь земельных участков – 300 кв. м.
Высота зданий – не более 12 метров.
Предельное количество этажей – 2 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 3 м., 
Максимальный процент застройки – 40%.
	

	Природно-познавательный туризм 5.2
	
	

	Туристическое обслуживание 5.2.1
	
	

	Курортная деятельность
9.2
	регламенты не устанавливаются
	

	Санаторная деятельность
9.2.1
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка -1000- (100000) кв. м;
- минимальные отступы от границ участка - 5м с учетом соблюдения требований технических регламентов; 
Минимальный отступ от границы соседнего земельного участка – 3м.
Максимальная высота зданий - 30 метров, в соответствии с заданием на проектирование для территорий, расположенных на расстоянии не менее 500 метров от моря;
Максимальный процент застройки – 40%.

	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	регламенты не распространяются
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Магазины
4.4

	Минимальная площадь земельных участков – 300 кв. м.
Высота зданий – не более 12 метров.
Предельное количество этажей – 2. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 3 м., 
Максимальный процент застройки – 40%.
	Нет


	Общественное питание
4.6
	
	

	Развлечения 4.7
	
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	нет
	нет
	нет


СТАНИЦА ЧЕРНОЕРКОВСКАЯ (07)
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 01
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг
3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства  прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным  органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 02
Зона резервного фонда перспективного освоения (по ген. плану) 
(11 РФ 1101)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка  не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	                                    Нет
	                Нет



3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	                                       Нет
	                Нет                                                                   


ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 03
Рекреационная зона мест отдыха общего пользования (6 РЗ 601)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	5.0 Отдых (рекреация).

	Минимальная площадь земельных участков – 300 кв. м.
Высота зданий – не более 5 метров.
Предельное количество этажей – 1. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 3 м., 
Максимальный процент застройки – 7%.
Баланс территории:
Зеленые насаждения       65-75% общ. пл.
Аллеи и дороги
           10-15% общ. пл.
Площадки
            8-12% общ. пл.
Сооружения                      5-7% общ. пл.

	Нет

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	регламенты не распространяются
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	нет
	нет
	нет


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 04
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг
3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства  прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным  органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м,допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 05
Рекреационная зона мест отдыха общего пользования (6 РЗ 601)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	5.0 Отдых (рекреация).

	Минимальная площадь земельных участков – 300 кв. м.
Высота зданий – не более 5 метров.
Предельное количество этажей – 1. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 3 м., 
Максимальный процент застройки – 7%.
Баланс территории:
Зеленые насаждения       65-75% общ. пл.
Аллеи и дороги
           10-15% общ. пл.
Площадки
            8-12% общ. пл.
Сооружения                      5-7% общ. пл.
	Нет

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	регламенты не распространяются
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	нет
	нет
	нет


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 06
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг
3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м(кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
Общественно-деловая зона торгового назначения (2 ОДЗ 203).
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	3.1 Коммунальное обслуживание.

	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 кв. м/10000 кв. м; 
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;
- минимальный отступ строений от красной линии 5 метров;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 
максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 50 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%
	

	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) 4.2
	земельных участков  – 200/15000 кв. м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
Этажность – не более 3 эт.
Высота – не более 15м.
минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии - 5 м;
минимальный отступ от границ участка - 3 м;- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м
	Проект благоустройства прилегающей территории и проект ограждения по красной линии  согласовать с уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Рынки 4.3
	
	

	Магазины 4.4
	
	

	Общественное питание 4.6
	
	

	Гостиничное обслуживание 4.7
	
	

	Развлечение 4.8
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Социальное обслуживание 3.2
	земельных участков  – 200/15000 кв. м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
Этажность – не более 3 эт.
Высота – не более 15м.
минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии - 5 м;
минимальный отступ от границ участка - 3 м;- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;

	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Бытовое обслуживание 3.3
	
	

	Деловое управление 4.1
	
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Гаражи, склады, объекты хозяйственного назначения 

	Минимальный размер земельного участка – 200/15000 кв.м.
Учитывая пункт 3 части 1 статьи 37 ГрК РФ предельные параметры площади земельного участка устанавливаются по основному виду разрешенного использования;
Максимальная высота зданий– 8 м.
Максимальный процент застройки – 10%
Этажность – не более 1 эт.
Высота – не более 5 м .
минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии - 5 м;
минимальный отступ от границ участка - 1 м;
Этажность – не более 1 эт.
Высота – не более 5 м.
	


При строительстве объектов применять: 

1) единый основной цвет группы объектов и поверхностей – белый, бежевый, охра.

2) единый подход к использованию стилевых элементов, их повтор при оформлении рекреационного пространства и застройки.

Допускается:

1) Устройство мансард на главных фасадах без изменения конфигурации кровли (допускается максимальное повышение отметки конька на 2 м.)

2) изменение архитектурных решений фасадов зданий, строений на уровне первых и цокольных этажей, не искажающие не искажающие общие архитектурные решения объектов: витрины, устройство дверных и оконных проемов и т.д. в соответствии с заключением органов архитектуры и градостроительства.

Не допускается:

1) Сокращение площадей существующих рекреационных территорий, территорий парко, скверов и бульваров.
2) Размещение на главных фасадах здания и фасадах, формирующих застройку, инженерно-технического оборудования.
3) Формирование «точечной» застройки.
4) Размещение временных строений на территориях открытых пространств общего пользования.
5) Вести строительные работы, приводящие к изменению характеристик ландшафта.
6) Вести вырубку зеленых насаждений, за исключением санитарных рубок.
 
Основные требования к объектам капитального строительства:
1) Отделка фасадов зданий и сооружений:
- цокольная часть – на высоту согласно пропорциям зданий от 0,2 м. до 1,5-2,0 м. Отделка современными и традиционными облицовочными материалами (цветовая гамма от светло-песочного до темно-серого).
- кровля – керамическая и гибкая черепица, металлопрофиль и профнастил (цвет от красного до коричневого)
- стены фасада – различные современные и традиционные техники и материалы отделки: от декоративной штукатурки до вентилируемого фасада (цветовое решение – белый светло-бежевый).
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 07
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг
3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка  не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий  –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.



	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства  прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным  органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м
. Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 08
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг
3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка  не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий  –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства  прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным  органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 09
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг
3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка  не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий  –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства  прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным  органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
Общественно-деловая зона торгового назначения (2 ОДЗ 203).
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	3.1 Коммунальное обслуживание.

	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 кв. м/10000 кв. м; 
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;
- минимальный отступ строений от красной линии 5 метров;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 
максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 50 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%
	

	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) 4.2
	земельных участков  – 200/15000 кв. м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
Этажность – не более 3 эт.
Высота – не более 15м.
минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии - 5 м;
минимальный отступ от границ участка - 3 м;- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м
	Проект благоустройства прилегающей территории и проект ограждения по красной линии  согласовать с уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Рынки 4.3
	
	

	Магазины 4.4
	
	

	Общественное питание 4.6
	
	

	Гостиничное обслуживание 4.7
	
	

	Развлечение 4.8
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Социальное обслуживание 3.2
	земельных участков  – 200/15000 кв. м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
Этажность – не более 3 эт.
Высота – не более 15м.
минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии - 5 м;
минимальный отступ от границ участка - 3 м;- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;

	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Бытовое обслуживание 3.3
	
	

	Деловое управление 4.1
	
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Гаражи, склады, объекты хозяйственного назначения 

	Минимальный размер земельного участка – 200/15000 кв.м.
Учитывая пункт 3 части 1 статьи 37 ГрК РФ предельные параметры площади земельного участка устанавливаются по основному виду разрешенного использования;
Максимальная высота зданий– 8 м.
Максимальный процент застройки – 10%
Этажность – не более 1 эт.
Высота – не более 5 м .
минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии - 5 м;
минимальный отступ от границ участка - 1 м;
Этажность – не более 1 эт.
Высота – не более 5 м.
	


ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 10
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг
3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.



	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства  прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным  органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.


	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 11
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.



	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:

	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 12
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.



	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 - 13
Зона резервного фонда перспективного освоения (по ген. плану) 
(11 РФ 1101)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка  не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	                                    Нет
	                Нет


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	                                       Нет
	                Нет                                                                   


Общественно-деловая зона учебно-образовательного назначения
(2 ОДЗ 204)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Образование и просвещение 3.5
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/15000 кв. м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%;
максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа;
- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
Высота – не более 18 м.
Процент озеленения (min) – 20 %.
Земельные участки объектов неделимы.
Запрещается перепрофилирование объектов.
Минимальные отступы от красных линий:
Для сельских поселений-10 м;
Минимальные отступы от границ участка – 3 м;
Здания общеобразовательных учреждений допускается размещать:
на внутриквартальных территориях микрорайона, удаленных от межквартальных проездов с регулярным движением транспорта на расстояние 100 - 170 м;
на внутриквартальных проездах с периодическим (нерегулярным) движением автотранспорта только при условии увеличения минимального разрыва от границы участка учреждения до проезда на 15 - 25 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства


	Коммунальное обслуживание
3.1
	Минимальная площадь земельных участков – 10 кв. м.
Высота зданий и сооружений– не более 50 метров.
Предельное количество этажей зданий – 3. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 1 м., 
Максимальный процент застройки – 80%.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	                                    Нет
	                Нет


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Хоз. постройки, гаражи, склады.

	Минимальный размер земельного участка – 400/15000 кв. м .
Учитывая пункт 3 части 1 статьи 37 ГрК РФ предельные параметры площади земельного участка устанавливаются по основному виду разрешенного использования;
Максимальная высота зданий– 8 м.
Максимальный процент застройки – 10%
Этажность – не более 1 эт.
Высота – не более 5 м .
минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии - 5 м;
минимальный отступ от границ участка - 1 м;
Этажность – не более 1 эт.
Высота – не более 5 м.
	нет


ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 - 14
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 
При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 - 15
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 15/1
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.

ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 - 16
Зона резервного фонда перспективного освоения (по ген. плану) 
(11 РФ 1101)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка  не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	                                    Нет
	                Нет


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	                                       Нет
	                Нет                                                                   


ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 17
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.



	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.


	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 18
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	



2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.



	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).


	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м,допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
    Зона сельскохозяйственного производства (7СХЗ 702)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Животноводство 1.7
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков предназначенных, для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта 300 – 100000 кв. м. 
За пределами населенного пункта минимальная (максимальная) площадь земельных участков сельскохозяйственного назначения определяется согласно действующему законодательству (Федеральному закону от 24 июля 2002 года № 101 – ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения»).
Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
Минимальный отступ строений от красной линии – 5 м
Минимальный отступ от границ с соседними участками – 3 м.
Максимальная высота 15 м
Максимальный процент застройки земельного участка – 30.
	

	Скотоводство 1.8
	
	

	Звероводство 1.9
	
	

	Птицеводство 1.10
	
	

	Свиноводство 1.11
	
	

	Пчеловодство 1.12
	
	

	Рыбоводство 1.13
	
	

	Научное обеспечение сельского хозяйства 1.14
	
	

	Хранение и переработка 
сельскохозяйственной продукции
1.15
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 300 – (1000000) кв. м. 
Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
Минимальный отступ строений от красной линии – 5 м, допускается уменьшение отступа либо расположения здания, строения и сооружения по красной линии с учетом сложившейся застройки.
Минимальный отступ от границ с соседними участками – 3 м
Максимальная высота 15 м
Максимальный процент застройки земельного участка – 30
	За пределами населенного пункта минимальная (максимальная) площадь земельных участков сельскохозяйственного назначения определяется согласно действующему законодательству (Федеральному закону от 24 июля 2002 года № 101 – ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения»)

	Обеспечение
Сельскохозяйственного производства
1.18
	Минимальная (максимальная) площадь
земельного участка 300 – (1000000) кв. м. 
Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
Минимальный отступ строений от красной линии или границ участка (в случае, если иной не установлен линией регулирования застройки) – 5 м, допускается уменьшение отступа либо расположения здания, строения и сооружения по красной линии с учетом сложившейся застройки.
Минимальный отступ от границ с соседними участками – 3 м
Максимальная высота 15 м
Максимальный процент застройки земельного участка – 75
	

	Сенокошение 1.19
	Регламенты не устанавливаются
	

	Выпас
сельскохозяйственных
животных 1.20
	Регламенты не устанавливаются
	

	Коммунальное обслуживание
3.1
	Минимальная площадь земельных участков – 10 кв. м.
Высота зданий и сооружений– не более 20 метров.
Предельное количество этажей зданий – 3. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 1 м., 
Максимальный процент застройки – 80%.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	                          Нет

	                                   Нет
	                Нет


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	                          Нет
	                                   Нет

	Нет



Рекреационная зона мест отдыха общего пользования (6 РЗ 601)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	5.0 Отдых (рекреация).

	Минимальная площадь земельных участков – 100 кв. м.
Высота зданий – не более 5 метров.
Предельное количество этажей – 1. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 3 м., 
Максимальный процент застройки – 7%.
Баланс территории:
Зеленые насаждения       65-75% общ. пл.
Аллеи и дороги
           10-15% общ. пл.
Площадки
            8-12% общ. пл.
Сооружения                      5-7% общ. пл.

	Нет

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	регламенты не распространяются
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



Зона инженерной инфраструктуры объектов электроснабжения (4 ИЗ 401)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	Комунальное обслуживание 3.1

	Минимальная площадь земельных участков – 10 кв. м.
Высота зданий и сооружений– не более 20 метров.
Предельное количество этажей зданий – 3. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5  метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 1 м., 
Максимальный процент застройки – 80%.
Максимальный класс вредности объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны – IV;
 Размер санитарно-защитных зон:
для объектов IV класса – 100 м;
для объектов V класса – 50 м.;
	Нет


	Энергетика 6.7
	Минимальная площадь земельных участков – 10 кв. м.
-для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 5
максимальная высота зданий – 18 м.
максимальный процент застройки участка – 40%
минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии улиц, проездов - 5 м;
минимальный отступ от границ участка - 1 м;
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 19
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.



	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м(кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 20
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.



	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 21
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


3.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


2.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 22
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 23
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
Зона инженерной инфраструктуры объектов водоснабжения и очистки стоков (4 ИЗ 402)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	 Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Комунальное обслуживание 3.1

	Минимальная площадь земельных участков – 10 кв. м.
Высота зданий и сооружений– не более 50 метров.
Предельное количество этажей зданий – 3. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 1 м., 
Максимальный процент застройки – 80%.
Максимальный класс вредности объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны – IV;
 Размер санитарно-защитных зон:
для объектов IV класса – 100 м;
для объектов V класса – 50 м.;
	Нет



2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 24
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25


	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 25
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


3.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


2.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 26
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 27
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м


	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
Производственная зона объектов промышленности (ЗПР 301)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Коммунальное обслуживание 3.1
	Минимальная площадь земельных участков – 10 кв. м.
Высота зданий и сооружений– не более 70 метров.
Предельное количество этажей зданий – 3. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 3 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 1 м., 
Максимальный процент застройки – 80%.
Максимальный класс вредности объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны – IV;
 Размер санитарно-защитных зон:
1.
для объектов IV класса – 100 м;
2.
для объектов V класса – 50 м.;
	

	Производственная деятельность 6.0
	Минимальная площадь земельных участков – 1000 кв. м.
Высота зданий – не более 25 метров.
Предельное количество этажей – 5. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 3 м., 
Максимальный процент застройки – 70%.
Нормативная плотность застройки предприятий производственной зоны принимается в соответствии с Нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края (таблица 4). Площадь земельных участков должна обеспечивать нормативную плотность застройки участка, предусмотренную для предприятий данной отрасли промышленности; коэффициент использования территории должен быть не ниже нормативного; в целях экономии производственных территорий рекомендуется блокировка зданий, если это не противоречит технологическим, противопожарным, санитарным требованиям, функциональному назначению зданий.
	Запрещается размещение рекламных конструкций без получения разрешения в установленном порядке.
 (ФЗ №38 «О рекламе», ст. 19, п. 9)
Застройка площадей залегания полезных ископаемых, а также размещение в местах их залегания подземных сооружений допускается с разрешения федерального органа управления государственным фондом недр или его территориального органа.
(ст.25 Закона РФ от 21.02.1992 г. №2395-1 «О недрах»
Запрещается размещать производственные объекты I и II класса опасности (санитарно-защитная зона 1000 м и 500 м).

	Легкая промышленность 6.3
	
	

	Фармацевтическая промышленность 6.3.1
	
	

	Пищевая промышленность 6.4
	
	

	Строительная промышленность 6.6
	
	

	Связь 6.8
	регламенты не распространяются
	

	Склады 6.9
	Минимальная площадь земельных участков – 1000 кв. м.
Высота зданий – не более 25 метров.
Предельное количество этажей – 5. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 3 м., 
Максимальный процент застройки – 70%.
Нормативная плотность застройки предприятий производственной зоны принимается в соответствии с Нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края (таблица 4). Площадь земельных участков должна обеспечивать нормативную плотность застройки участка, предусмотренную для предприятий данной отрасли промышленности; коэффициент использования территории должен быть не ниже нормативного; в целях экономии производственных территорий рекомендуется блокировка зданий, если это не противоречит технологическим, противопожарным, санитарным требованиям, функциональному назначению зданий.
	

	Недропользование 6.1
	
	

	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции 1.15
	
	

	Обеспечение сельскохозяйственного производства 1.18
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Бытовое обслуживание
3.3
	Минимальная площадь земельных участков – 200 кв. м.
- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
Нормативные размеры земельных участков – в соответствии с таб. 4 Нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края.
Этажность – не более 3 этажей.
Высота – не более 15 метров.
Минимальный отступ от красной линии – 5 м.
Минимальный отступ от боковых границ земельного участка – 3 м.
Максимальный процент застройки участка – 80%.
Мощение прилегающей территории и тротуаров необходимо выполнять из тротуарных плит, искусственных или естественных тротуарных камней (плиток) в одной цветовой гамме в границах зоны.
Собственники, пользователи, владельцы, арендаторы зданий, строений и сооружений обязаны обеспечивать своевременное производство работ по реставрации, ремонту и покраске фасадов зданий, строений и сооружений.
	

	Деловое управление
4.1
	
	

	Магазины
4.4

	
	

	Общественное питание
4.6
	
	

	Гостиничное обслуживание
4.7
	
	

	Объекты придорожного сервиса
4.9.1
	
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



Рекреационная зона мест отдыха общего пользования (6 РЗ 601)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	5.0 Отдых (рекреация).

	Минимальная площадь земельных участков – 300 кв. м.
Высота зданий – не более 5 метров.
Предельное количество этажей – 1. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 3 м., 
Максимальный процент застройки – 7%.
Баланс территории:
Зеленые насаждения       65-75% общ. пл.
Аллеи и дороги
           10-15% общ. пл.
Площадки
            8-12% общ. пл.
Сооружения                      5-7% общ. пл.

	Нет

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	регламенты не распространяются
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



Общественно-деловая зона административно-делового назначения (2 ОДЗ 201)
1.Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Коммунальное обслуживание 3.1

	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 кв. м/10000 кв. м; 
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;
- минимальный отступ строений от красной линии 5 метров;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 
максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 50 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%
	

	Общественное управление 3.8
	минимальная площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 100 кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.
- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3 м.
Минимальный отступ от красной линии – 5 м.
Предельное количество этажей – 3.
Максимальный процент застройки земельного участка – 60
	

	Деловое управление 4.1
	
	

	Банковская и страховая деятельность 4.5
	
	

	Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Социальное обслуживание 3.2
	Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 200/5000 кв. м;
Максимальный процент застройки – 50%
минимальный отступ от границ участка - 3 м;
минимальный отступ от красной линии – 5 м.
Этажность – не более 3 эт.
Высота – не более 15 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства

	Бытовое обслуживание 3.3
	
	

	Рынки 4.3
	
	

	Магазины 4.4
	
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Гаражи, склады, объекты хозяйственного назначения 
	Минимальный размер земельного участка – 100 кв.м.
Учитывая пункт 3 части 1 статьи 37 ГрК РФ предельные параметры площади земельного участка устанавливаются по основному виду разрешенного использования;
Максимальный процент застройки – 10%
минимальный отступ от границ участка - 3 м;
минимальный отступ от красной линии – 5 м.
Этажность – не более 1 эт.
Высота – не более 5 м.
	             нет


Общественно-деловая зона культурно-досугового назначения
(2 ОДЗ 205)
1.  Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Коммунальное обслуживание
3.1
	Минимальная площадь земельных участков – 10 кв. м.
Высота зданий и сооружений– не более 50 метров.
Предельное количество этажей зданий – 3. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 1 м., 
Максимальный процент застройки – 80%.
	

	Культурное развитие 3.6
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 100 – (10000) кв. м, 
- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
Минимальный размер земельного участка для размещения временных (некапитальных) объектов торговли и услуг от 1 кв. м.
Максимальный процент застройки – 80 %
Этажность – не более 5 эт.
Высота – не более 30 м.
минимальный отступ строений от красной линии 5 метров;
минимальный отступ от границ участка - 3 м;

	

	Религиозное использование 3.7
	
	

	Выставочно-ярмарочная деятельность 4.10
	
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	регламенты не распространяются
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Объекты хозяйственного назначения, гаражи для легкового автотранспорта
	Минимальный размер земельного участка – 10-10000 кв.м.
Учитывая пункт 3 части 1 статьи 37 ГрК РФ предельные параметры площади земельного участка устанавливаются по основному виду разрешенного использования;
Максимальная высота зданий– 8 м.
Максимальный процент застройки – 10%
Этажность – не более 1 эт.
Высота – не более 5 м .
минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии - 5 м;
минимальный отступ от границ участка - 3 м; 
	                Нет


ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 28
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	


	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га.
При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны. 

На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 29
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 30
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м,допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 31
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 32
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 
При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 33
Рекреационная зона мест отдыха общего пользования (6 РЗ 601)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	5.0 Отдых (рекреация).

	Минимальная площадь земельных участков – 300 кв. м.
Высота зданий – не более 5 метров.
Предельное количество этажей – 1. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 3 м., 
Максимальный процент застройки – 7%.
Баланс территории:
Зеленые насаждения       65-75% общ. пл.
Аллеи и дороги
           10-15% общ. пл.
Площадки
            8-12% общ. пл.
Сооружения                      5-7% общ. пл.

	Нет

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	регламенты не распространяются
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



Общественно-деловая зона административно-делового назначения (2 ОДЗ 201)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Коммунальное обслуживание 3.1

	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 кв. м/10000 кв. м; 
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;
- минимальный отступ строений от красной линии 5 метров;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 
максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 50 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%
	

	Общественное управление 3.8
	минимальная площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 100 кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.
- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3 м.
Минимальный отступ от красной линии – 5 м.
Предельное количество этажей – 3.
Максимальный процент застройки земельного участка – 60
	

	Деловое управление 4.1
	
	

	Банковская и страховая деятельность 4.5
	
	

	Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Социальное обслуживание 3.2
	Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 200/5000 кв. м;
Максимальный процент застройки – 50%
минимальный отступ от границ участка - 3 м;
минимальный отступ от красной линии – 5 м.
Этажность – не более 3 эт.
Высота – не более 15 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства  прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным  органом в области архитектуры и градостроительства

	Бытовое обслуживание 3.3
	
	

	Рынки 4.3
	
	

	Магазины 4.4
	
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Гаражи, склады, объекты хозяйственного назначения 

	Минимальный размер земельного участка – 100 кв.м.
Учитывая пункт 3 части 1 статьи 37 ГрК РФ предельные параметры площади земельного участка устанавливаются по основному виду разрешенного использования;
Максимальный процент застройки – 10%
минимальный отступ от границ участка - 3 м;
минимальный отступ от красной линии – 5 м.
Этажность – не более 1 эт.
Высота – не более 5 м.
	             нет


Общественно-деловая зона спортивного назначения (2 ОДЗ 206)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	5.1 Спорт.

	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
Минимальный отступ от границы соседнего земельного участка – 3м.
Минимальный отступ строений от красной линии 5 метров.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%
	Высокие требования к архитектурному облику и отделки фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства

	3.1 Коммунальное обслуживание.

	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 кв. м/10000 кв. м; 
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;
- минимальный отступ строений от красной линии 5 метров;
максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 50 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Объекты хозяйственного назначения, склады инвентаря
	Минимальный размер земельного участка – 100/5000 кв.м.
Учитывая пункт 3 части 1 статьи 37 ГрК РФ предельные параметры площади земельного участка устанавливаются по основному виду разрешенного использования;
Максимальный процент застройки – 10%
минимальный отступ от границ участка - 1 м;
минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии - 5 м;
Этажность – не более 1 эт.
Высота – не более 5 м.
	Нет


ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 34
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м


	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 35
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м,допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 36
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м,допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 
При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 37
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


 3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м,допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 38
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 39
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны. 

На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50



Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м(кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 40
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	



2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м,допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 41
Зона специального назначения – ритуального назначения (8СН801)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	12.1 Ритуальная деятельность. 

	Минимальная/максимальная площадь земельного участка- 10/360000 кв. м;
Максимальное количество надземных этажей - 4 этажа;
Минимальные отступы от границ участка до зданий - 3 м.
Минимальный отступ строений от красной линии -5 метров 
Максимальная высота зданий - 30 м., сооружений - 50 м
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 70%

	

	3.7 Религиозное использование
	Минимальная/максимальная площадь земельного участка- 10/360000 кв. м;
Максимальное количество надземных этажей - 3 этажа;
Минимальные отступы от границ участка до зданий - 3 м.
Минимальный отступ строений от красной линии -5 метров 
Максимальная высота зданий – 18 м;
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%

	

	3.1. Коммунальное обслуживание.

	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 кв. м/10000 кв. м; 
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;
- минимальный отступ строений от красной линии 5 метров;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 
максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 50 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70%
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Магазины 4.4
	Разрешается только магазины по продаже предметов ритуального назначения и мастерские по изготовлению памятников и предметов ритуального назначения, а так-же похоронные бюро.
Минимальный размер земельного участка – 100 кв. м.
Этажность – не более 1 этажа.
Высота – не более 5 метров. 
Максимальный процент застройки - 80 %.
Минимальные отступы от границ участка - 3 м. 
Минимальный отступ строений от красной линии -5 м
	

	Бытовое обслуживание 3.3
	
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 42
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 43
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 45
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
Общественно-деловая зона объектов здравоохранения (2 ОДЗ 207)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Коммунальное обслуживание
3.1
	Минимальная площадь земельных участков – 10 кв. м.
Высота зданий и сооружений– не более 50 метров.
Предельное количество этажей зданий – 3. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 1 м., 
Максимальный процент застройки – 80%.
	

	Здравоохранение 3.4
	Минимальная площадь земельных участков – 200 кв. м.
Этажность – не более 3 этажей.
Высота – не более 15 метров. 
Процент озеленения  не менее  – 10 процентов.
Нормативная площадь земельного участка в соответствии с таб. 4 Нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края.
Расстояние от красной линии не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка - 3 м.
Максимальный процент застройки -40 %.

	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства  прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным  органом в области архитектуры и градостроительства.


	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 3.4.1
	
	

	Стационарное медицинское обслуживание 3.4.2
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Религиозное использование 3.7
	Минимальная площадь земельных участков - 100 кв. м;
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 25 м;
Этажность – не более 3 этажей.
Процент озеленения  не менее  – 10 процентов.
Расстояние от красной линии не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка - 3 м.
Максимальный процент застройки -40 %.
	

	Обслуживание автотранспорта 4.9
	
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Объекты хозяйственного назначения, склады инвентаря, гаражи специализированного автотранспорта
	Минимальный размер земельного участка – 10 кв.м.
Учитывая пункт 3 части 1 статьи 37 ГрК РФ предельные параметры площади земельного участка устанавливаются по основному виду разрешенного использования;
Максимальный процент застройки – 70%
минимальный отступ от границ участка - 1 м;
минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии - 5 м;
Этажность – не более 2 эт.
Высота – не более 10 м.
	Нет


Общественно-деловая зона бытового назначения (2 ОДЗ 202)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	3.1 Коммунальное обслуживание.

	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 кв. м/10000 кв. м; 
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;
- минимальный отступ строений от красной линии 5 метров;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 
максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 50 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%
	

	Социальное обслуживание 3.2
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/15000 кв. м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
Этажность – не более 3 эт.
Высота – не более 15м.
минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии - 5 м;
минимальный отступ от границ участка - 3 м;

	Проект благоустройства прилегающей территории и проект ограждения по красной линии  согласовать с уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства

	Бытовое обслуживание 3.3
	
	

	Ветеринарное обслуживание 3.10
	
	

	Деловое управление 4.1
	
	

	Гостиничное обслуживание 4.7
	
	

	Общественное питание 4.6
	
	

	Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Магазины 4.4

	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/10000 кв. м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
Этажность – не более 3 эт.
Высота – не более 15м.
минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии - 5 м;
минимальный отступ от границ участка - 3 м;
Этажность – не более 3 эт.
Высота – не более 15 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства  прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным  органом в области архитектуры и градостроительства.

	Банковская и страховая деятельность 4.5
	
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Гаражи, объекты хозяйственного назначения 

	Минимальный размер земельного участка – 200-15000 кв.м.
Учитывая пункт 3 части 1 статьи 37 ГрК РФ предельные параметры площади земельного участка устанавливаются по основному виду разрешенного использования;
Максимальная высота зданий– 8 м.
Максимальный процент застройки – 10%
Этажность – не более 1 эт.
Высота – не более 5 м .
минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии - 5 м;
минимальный отступ от границ участка - 1 м;
Этажность – не более 1 эт.
Высота – не более 5 м.
	Нет


ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 46
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 47
Общественно-деловая зона учебно-образовательного назначения
(2 ОДЗ 204)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Образование и просвещение 3.5
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/15000 кв. м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%;
максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа;
- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
Высота – не более 18 м.
Процент озеленения (min) – 20 %.
Земельные участки объектов неделимы.
Запрещается перепрофилирование объектов.
Минимальные отступы от красных линий:
Для сельских поселений-10 м;
Минимальные отступы от границ участка – 3 м;
Здания общеобразовательных учреждений допускается размещать:
на внутриквартальных территориях микрорайона, удаленных от межквартальных проездов с регулярным движением транспорта на расстояние 100 - 170 м;
на внутриквартальных проездах с периодическим (нерегулярным) движением автотранспорта только при условии увеличения минимального разрыва от границы участка учреждения до проезда на 15 - 25 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства  прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным  органом в области архитектуры и градостроительства


	Коммунальное обслуживание
3.1
	Минимальная площадь земельных участков – 10 кв. м.
Высота зданий и сооружений– не более 50 метров.
Предельное количество этажей зданий – 3. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 1 м., 
Максимальный процент застройки – 80%.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Хоз. постройки, гаражи, склады
	Минимальный размер земельного участка – 400/15000 кв. м .
Учитывая пункт 3 части 1 статьи 37 ГрК РФ предельные параметры площади земельного участка устанавливаются по основному виду разрешенного использования;
Максимальная высота зданий– 8 м.
Максимальный процент застройки – 10%
Этажность – не более 1 эт.
Высота – не более 5 м .
минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии - 5 м;
минимальный отступ от границ участка - 1 м;
Этажность – не более 1 эт.
Высота – не более 5 м.
	нет


Рекреационная зона мест отдыха общего пользования (6 РЗ 601)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	5.0 Отдых (рекреация).

	Минимальная площадь земельных участков – 300 кв. м.
Высота зданий – не более 5 метров.
Предельное количество этажей – 1. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 3 м., 
Максимальный процент застройки – 7%.
Баланс территории:
Зеленые насаждения       65-75% общ. пл.
Аллеи и дороги
           10-15% общ. пл.
Площадки
            8-12% общ. пл.
Сооружения                      5-7% общ. пл.

	Нет

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	регламенты не распространяются
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



Общественно-деловая зона культурно-досугового назначения
(2 ОДЗ  205)
1.  Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Коммунальное обслуживание
3.1
	Минимальная площадь земельных участков – 10 кв. м.
Высота зданий и сооружений– не более 50 метров.
Предельное количество этажей зданий – 3. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 1 м., 
Максимальный процент застройки – 80%.
	

	Культурное развитие 3.6
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 10 – (10000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), 
- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
Минимальный размер земельного участка для размещения временных (некапитальных) объектов торговли и услуг от 1 кв. м.
Максимальный процент застройки – 50 %
Этажность – не более 5 эт.
Высота – не более 25 м.
минимальный отступ строений от красной линии 5 метров;
минимальный отступ от границ участка - 3 м;

	

	Религиозное использование 3.7
	
	

	Выставочно-ярмарочная деятельность 4.10
	
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	регламенты не распространяются
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Объекты хозяйственного назначения, гаражи для легкового автотранспорта
	Минимальный размер земельного участка – 10-10000 кв.м.
Учитывая пункт 3 части 1 статьи 37 ГрК РФ предельные параметры площади земельного участка устанавливаются по основному виду разрешенного использования;
Максимальная высота зданий– 8 м.
Максимальный процент застройки – 10%
Этажность – не более 1 эт.
Высота – не более 5 м .
минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии - 5 м;
минимальный отступ от границ участка - 3 м; 
	                Нет


ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 48
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 49
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 50
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 51
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 52
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 53
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
 Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 55
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 56
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 57
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 58
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 59
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 60
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м,допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м(кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 61
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м(кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 62
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 63
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 64
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м(кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 65
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 66
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 67
Зона малоэтажной жилой застройки (1 Ж3 104)
1.Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования

	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента

	Коммунальное обслуживание
3.1
	Минимальная площадь земельных участков – 10 кв. м.

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
Высота зданий и сооружений– не более 50 метров.
Предельное количество этажей зданий – 3. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 3 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 1 м., 
Максимальный процент застройки – 80%.
	

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 2.1.1
	Минимальная/максимальная площадь земельного участка – 300/15000 кв.м

максимальное количество этажей здания –  4 этажа (включая мансардный);

Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа - 20 м;

Максимальный процент застройки участка –60%.

Минимальный отступ для жилого дома от красной линии – не менее 5м; от красной линии проездов – не менее 3 м. 

минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м
	Проект благоустройства прилегающей территории и проект ограждения по красной линии  согласовать с уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/2500 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий  – 20 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке 
- 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	2.7.1 Хранение автотранспорта
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 

максимальное количество этажей здания– 1этаж; 

максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;

при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;

минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;

минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.

Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.

На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	

	12.0.Земельные участки (территории) общего пользования
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;

регламенты не распространяются;

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	12.0.1.Улично-дорожная сеть


	
	

	12.0.2.Благоустройство территории


	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента


	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства. 
	Наименование

вида разрешенного использования земельного участка
	Параметры разрешенного использования

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства.
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) - 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Общественно-деловая зона административно-делового назначения (2 ОДЗ 201)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента


	Коммунальное обслуживание 3.1

	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 кв. м/10000 кв. м; 
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;
- минимальный отступ строений от красной линии 5 метров;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 
максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 50 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%
	

	Общественное управление 3.8
	минимальная площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 100 кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.
- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3 м.
Минимальный отступ от красной линии – 5 м.
Предельное количество этажей – 3.
Максимальный процент застройки земельного участка – 60

	

	Деловое управление 4.1
	
	

	Банковская и страховая деятельность 4.5
	
	

	Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента


	Социальное обслуживание 3.2
	Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 200/5000 кв. м;
Максимальный процент застройки – 50%
минимальный отступ от границ участка - 3 м;
минимальный отступ от красной линии – 5 м.
Этажность – не более 3 эт.
Высота – не более 15 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства  прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным  органом в области архитектуры и градостроительства

	Бытовое обслуживание 3.3
	
	

	Рынки 4.3
	
	

	Магазины 4.4
	
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента


	Гаражи, склады, объекты хозяйственного назначения 
	Минимальный размер земельного участка – 100 кв.м.
Учитывая пункт 3 части 1 статьи 37 ГрК РФ предельные параметры площади земельного участка устанавливаются по основному виду разрешенного использования;
Максимальный процент застройки – 10%
минимальный отступ от границ участка - 3 м;
минимальный отступ от красной линии – 5 м.
Этажность – не более 1 эт.
Высота – не более 5 м.
	             нет


Общественно-деловая зона торгового назначения (2 ОДЗ 203).
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	3.1 Коммунальное обслуживание.

	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 кв. м/10000 кв. м; 
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;
- минимальный отступ строений от красной линии 5 метров;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 
максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 50 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%
	

	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) 4.2
	земельных участков  – 200/15000 кв. м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
Этажность – не более 3 эт.
Высота – не более 15м.
минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии - 5 м;
минимальный отступ от границ участка - 3 м;
- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м
	Проект благоустройства прилегающей территории и проект ограждения по красной линии  согласовать с уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Рынки 4.3
	
	

	Магазины 4.4
	
	

	Общественное питание 4.6
	
	

	Гостиничное обслуживание 4.7
	
	

	Развлечение 4.8
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Социальное обслуживание 3.2
	земельных участков  – 200/15000 кв. м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
Этажность – не более 3 эт.
Высота – не более 15м.
минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии - 5 м;
минимальный отступ от границ участка - 3 м;
- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;

	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства  прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным  органом в области архитектуры и градостроительства.

	Бытовое обслуживание 3.3
	
	

	Деловое управление 4.1
	
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Гаражи, склады, объекты хозяйственного назначения 
	Минимальный размер земельного участка – 200/15000 кв.м.
Учитывая пункт 3 части 1 статьи 37 ГрК РФ предельные параметры площади земельного участка устанавливаются по основному виду разрешенного использования;
Максимальная высота зданий– 8 м.
Максимальный процент застройки – 10%
Этажность – не более 1 эт.
Высота – не более 5 м .
минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии - 5 м;
минимальный отступ от границ участка - 1 м;
Этажность – не более 1 эт.
Высота – не более 5 м.
	


ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 68
Зона малоэтажной жилой застройки (1 Ж3 104)
1.Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования

	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента

	Коммунальное обслуживание
3.1
	Минимальная площадь земельных участков – 10 кв. м.

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
Высота зданий и сооружений– не более 50 метров.
Предельное количество этажей зданий – 3. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 3 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 1 м., 
Максимальный процент застройки – 80%.
	

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 2.1.1
	Минимальная/максимальная площадь земельного участка – 300/15000 кв.м

максимальное количество этажей здания –  4 этажа (включая мансардный);

Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа - 20 м;

Максимальный процент застройки участка –60%.

Минимальный отступ для жилого дома от красной линии – не менее 5м; от красной линии проездов – не менее 3 м. 

минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м
	Проект благоустройства прилегающей территории и проект ограждения по красной линии  согласовать с уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/2500 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий  – 20 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке 
- 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	2.7.1 Хранение автотранспорта
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 

максимальное количество этажей здания– 1этаж; 

максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;

при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;

минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;

минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.

Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.

На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	

	12.0.Земельные участки (территории) общего пользования
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;

регламенты не распространяются;

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	12.0.1.Улично-дорожная сеть


	
	

	12.0.2.Благоустройство территории


	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента


	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства. 
	Наименование

вида разрешенного использования земельного участка
	Параметры разрешенного использования

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства.
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) - 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 69
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м(кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
Общественно-деловая зона объектов здравоохранения (2 ОДЗ 207)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Коммунальное обслуживание
3.1
	Минимальная площадь земельных участков – 10 кв. м.
Высота зданий и сооружений– не более 50 метров.
Предельное количество этажей зданий – 3. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 1 м., 
Максимальный процент застройки – 80%.
	

	Здравоохранение 3.4
	Минимальная площадь земельных участков – 200 кв. м.
Этажность – не более 3 этажей.
Высота – не более 15 метров. 
Процент озеленения  не менее  – 10 процентов.
Нормативная площадь земельного участка в соответствии с таб. 4 Нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края.
Расстояние от красной линии не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка - 3 м.
Максимальный процент застройки -40 %.

	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства  прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным  органом в области архитектуры и градостроительства.


	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 3.4.1
	
	

	Стационарное медицинское обслуживание 3.4.2
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Религиозное использование 3.7
	Минимальная площадь земельных участков - 200 кв. м;
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 25 м;
Этажность – не более 3 этажей.
Процент озеленения  не менее  – 10 процентов.
Расстояние от красной линии не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка - 3 м.
Максимальный процент застройки -40 %.
	

	Обслуживание автотранспорта 4.9
	
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Объекты хозяйственного назначения, склады инвентаря, гаражи специализированного автотранспорта
	Минимальный размер земельного участка – 200 кв.м.
Учитывая пункт 3 части 1 статьи 37 ГрК РФ предельные параметры площади земельного участка устанавливаются по основному виду разрешенного использования;
Максимальный процент застройки – 70%
минимальный отступ от границ участка - 1 м;
минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии улиц, проездов - 5 м;
Этажность – не более 2 эт.
Высота – не более 10 м.
	Нет


ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 70
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 71
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 
При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
Общественно-деловая зона учебно-образовательного назначения
(2 ОДЗ 204)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Образование и просвещение 3.5
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/15000 кв. м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%;
максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа;
- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
Высота – не более 18 м.
Процент озеленения (min) – 20 %.
Земельные участки объектов неделимы.
Запрещается перепрофилирование объектов.
Минимальные отступы от красных линий:
Для сельских поселений-10 м;
Минимальные отступы от границ участка – 3 м;
Здания общеобразовательных учреждений допускается размещать:
на внутриквартальных территориях микрорайона, удаленных от межквартальных проездов с регулярным движением транспорта на расстояние 100 - 170 м;
на внутриквартальных проездах с периодическим (нерегулярным) движением автотранспорта только при условии увеличения минимального разрыва от границы участка учреждения до проезда на 15 - 25 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства  прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным  органом в области архитектуры и градостроительства


	Коммунальное обслуживание
3.1
	Минимальная площадь земельных участков – 10 кв. м.
Высота зданий и сооружений– не более 50 метров.
Предельное количество этажей зданий – 3. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 1 м., 
Максимальный процент застройки – 80%.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	                                       Нет
	                Нет                                                                   


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Хоз. постройки, гаражи, склады
	Минимальный размер земельного участка – 400/15000 кв. м .
Учитывая пункт 3 части 1 статьи 37 ГрК РФ предельные параметры площади земельного участка устанавливаются по основному виду разрешенного использования;
Максимальная высота зданий– 8 м.
Максимальный процент застройки – 10%
Этажность – не более 1 эт.
Высота – не более 5 м .
минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии улиц, проездов - 5 м;
минимальный отступ от границ участка - 1 м;
Этажность – не более 1 эт.
Высота – не более 5 м.
	нет


ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 72
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 
При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 73
Зона резервного фонда перспективного освоения (по ген. плану) 
(11 РФ 1101)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка  не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	


2.  Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	                                       Нет
	                Нет                                                                   


3.  Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства. 
	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	                                    Нет
	                Нет


ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 74
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Ведение огородничества 13.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта - 300/5000 кв. м; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда)  – 10 м.

Допускается размещение некапитального хозяйственного строения для хранения сельскохозяйственных орудий труда. Размещение объектов капитального строительства не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 75
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м(кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 76
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
Зона инженерной инфраструктуры объектов водоснабжения и очистки стоков (4 ИЗ 402)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Комунальное обслуживание 3.1

	Минимальная площадь земельных участков – 10 кв. м.
Высота зданий и сооружений– не более 20 метров.
Предельное количество этажей зданий – 3. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 3 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 1 м., 
Максимальный процент застройки – 80%.
Максимальный класс вредности объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны – IV;
 Размер санитарно-защитных зон:
для объектов IV класса – 100 м;
для объектов V класса – 50 м.;
	Нет



2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 77
Общественно-деловая зона административно-делового назначения (2 ОДЗ 201)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента


	Коммунальное обслуживание 3.1

	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 кв. м/10000 кв. м; 
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;
- минимальный отступ строений от красной линии 5 метров;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 
максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 50 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%
	

	Общественное управление 3.8
	минимальная площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 100 кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.
- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3 м.
Минимальный отступ от красной линии – 5 м.
Предельное количество этажей – 3.
Максимальный процент застройки земельного участка – 60
	

	Деловое управление 4.1
	
	

	Банковская и страховая деятельность 4.5
	
	

	Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3
	
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	регламенты не распространяются
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента


	Социальное обслуживание 3.2
	Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 200/5000 кв. м;
Максимальный процент застройки – 50%
минимальный отступ от границ участка - 3 м;
минимальный отступ от красной линии – 5 м.
Этажность – не более 3 эт.
Высота – не более 15 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства  прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным  органом в области архитектуры и градостроительства

	Бытовое обслуживание 3.3
	
	

	Рынки 4.3
	
	

	Магазины 4.4
	
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента


	Гаражи, склады, объекты хозяйственного назначения 
	Минимальный размер земельного участка – 100 кв.м.
Учитывая пункт 3 части 1 статьи 37 ГрК РФ предельные параметры площади земельного участка устанавливаются по основному виду разрешенного использования;
Максимальный процент застройки – 10%
минимальный отступ от границ участка - 3 м;
минимальный отступ от красной линии – 5 м.
Этажность – не более 1 эт.
Высота – не более 5 м.
	             нет


ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 78
Общественно-деловая зона административно-делового назначения (2 ОДЗ 201)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента


	Коммунальное обслуживание 3.1

	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 кв. м/10000 кв. м; 
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;
- минимальный отступ строений от красной линии 5 метров;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 
максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 50 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%
	

	Общественное управление 3.8
	минимальная площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 100 кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.
- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3 м.
Минимальный отступ от красной линии – 5 м.
Предельное количество этажей – 3.
Максимальный процент застройки земельного участка – 60
	

	Деловое управление 4.1
	
	

	Банковская и страховая деятельность 4.5
	
	

	Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3
	
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	регламенты не распространяются
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента


	Социальное обслуживание 3.2
	Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 200/5000 кв. м;
Максимальный процент застройки – 50%
минимальный отступ от границ участка - 3 м;
минимальный отступ от красной линии – 5 м.
Этажность – не более 3 эт.
Высота – не более 15 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства  прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным  органом в области архитектуры и градостроительства

	Бытовое обслуживание 3.3
	
	

	Рынки 4.3
	
	

	Магазины 4.4
	
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента


	Гаражи, склады, объекты хозяйственного назначения.

	Минимальный размер земельного участка – 100 кв.м.
Учитывая пункт 3 части 1 статьи 37 ГрК РФ предельные параметры площади земельного участка устанавливаются по основному виду разрешенного использования;
Максимальный процент застройки – 10%
минимальный отступ от границ участка - 3 м;
минимальный отступ от красной линии – 5 м.
Этажность – не более 1 эт.
Высота – не более 5 м.
	             нет


ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 79
Рекреационная зона мест отдыха общего пользования (6 РЗ 601)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	5.0 Отдых (рекреация).

	Минимальная площадь земельных участков – 300 кв. м.
Высота зданий – не более 5 метров.
Предельное количество этажей – 1. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 3 м., 
Максимальный процент застройки – 7%.
Баланс территории:
Зеленые насаждения       65-75% общ. пл.
Аллеи и дороги
           10-15% общ. пл.
Площадки
            8-12% общ. пл.
Сооружения                      5-7% общ. пл.

	Нет

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	регламенты не распространяются
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



Зона транспортной инфраструктуры объектов автомобильного транспорта (5 ТЗ 502)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Коммунальное обслуживание 3.1

	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 кв. м/10000 кв. м; 
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;
- минимальный отступ строений от красной линии 5 метров;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 
максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 50 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%
	нет

	7.2 Автомобильный транспорт
	Минимальная площадь земельного участка - 400 кв.м.
Процент застройки территории - не более 55 % от площади земельного участка.
Коэффициент озеленения территории - не менее 10 % от площади земельного участка.
Минимальный отступ строений от красной линии -5 метров или на основании утвержденной документации по планировке территории для размещения промышленного предприятия;
Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 3 м.
Максимальная высота зданий - 3 этажа.
	нет

	4.9 Обслуживание автотранспорта.
	Минимальная/ максимальная площадь земельного участка 300/7500 кв. м;
Этажность – не более 1 эт.
Высота – не более 5 м. 
минимальный отступ строений от красной линии 10-15 метров;
допускается размещение на расстоянии не менее 5 м от красной линии в сложившейся застройке;
минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
максимальный процент застройки участка – 70%
	нет


	4.9.1 Объекты придорожного сервиса

	Минимальная площадь земельных участков – 100 кв. м.
Высота зданий – не более 15 метров.
Предельное количество этажей – 3. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 3 м., 
Максимальный процент застройки – 70%.

	нет


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	4.1 Деловое управление.
4.6 Общественное питание.
	Минимальная площадь земельного участка – не более 300  кв.м.
Максимальные размеры земельных участков определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от границы соседнего земельного участка – 3м.
Высота – не более 12 м.
Минимальный отступ строений от красной линии 5 метров.
Предельное количество этажей - 3.
Максимальный процент застройки – 60%.

	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Здания и сооружения, технологически связанные с основным видом разрешенного использования

	Минимальная площадь земельного участка - 400 кв.м.
Процент застройки территории - не более 10 % от площади земельного участка.
Коэффициент озеленения территории - не менее 10 % от площади земельного участка.
Минимальный отступ строений от красной линии -5 метров или на основании утвержденной документации по планировке территории для размещения промышленного предприятия;
Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий – 1 м.
Максимальная высота зданий - 1 этаж.
	нет



ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 80
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 81
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 82
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 83
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м(кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 84
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 85
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 86
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 87
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 88
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 89
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 90
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 91
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га.
 При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 92
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га.
 При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 93
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 94
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 95
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 96
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м,  допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 97
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 98
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 
При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
Производственная зона объектов промышленности (ЗПР 301)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Коммунальное обслуживание 3.1
	Минимальная площадь земельных участков – 10 кв. м.
Высота зданий и сооружений– не более 70 метров.
Предельное количество этажей зданий – 3. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 3 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 1 м., 
Максимальный процент застройки – 80%.
Максимальный класс вредности объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны – IV;
 Размер санитарно-защитных зон:
1.
для объектов IV класса – 100 м;
2.
для объектов V класса – 50 м.;
	

	Производственная деятельность 6.0
	Минимальная площадь земельных участков – 1000 кв. м.
Высота зданий – не более 25 метров.
Предельное количество этажей – 5. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 3 м., 
Максимальный процент застройки – 70%.
Нормативная плотность застройки предприятий производственной зоны принимается в соответствии с Нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края (таблица 4). Площадь земельных участков должна обеспечивать нормативную плотность застройки участка, предусмотренную для предприятий данной отрасли промышленности; коэффициент использования территории должен быть не ниже нормативного; в целях экономии производственных территорий рекомендуется блокировка зданий, если это не противоречит технологическим, противопожарным, санитарным требованиям, функциональному назначению зданий.
	Запрещается размещение рекламных конструкций без получения разрешения в установленном порядке.
 (ФЗ №38 «О рекламе», ст. 19, п. 9)
Застройка площадей залегания полезных ископаемых, а также размещение в местах их залегания подземных сооружений допускается с разрешения федерального органа управления государственным фондом недр или его территориального органа.
(ст.25 Закона РФ от 21.02.1992 г. №2395-1 «О недрах»
Запрещается размещать производственные объекты I и II класса опасности (санитарно-защитная зона 1000 м и 500 м).

	Легкая промышленность 6.3
	
	

	Фармацевтическая промышленность 6.3.1
	
	

	Пищевая промышленность 6.4
	
	

	Строительная промышленность 6.6
	
	

	Связь 6.8
	регламенты не распространяются
	

	Склады 6.9
	Минимальная площадь земельных участков – 1000 кв. м.
Высота зданий – не более 25 метров.
Предельное количество этажей – 5. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 3 м., 
Максимальный процент застройки – 70%.
Нормативная плотность застройки предприятий производственной зоны принимается в соответствии с Нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края (таблица 4). Площадь земельных участков должна обеспечивать нормативную плотность застройки участка, предусмотренную для предприятий данной отрасли промышленности; коэффициент использования территории должен быть не ниже нормативного; в целях экономии производственных территорий рекомендуется блокировка зданий, если это не противоречит технологическим, противопожарным, санитарным требованиям, функциональному назначению зданий.
	

	Недропользование 6.1
	
	

	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции 1.15
	
	

	Обеспечение сельскохозяйственного производства 1.18
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Бытовое обслуживание
3.3
	Минимальная площадь земельных участков – 200 кв. м.
- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
Нормативные размеры земельных участков – в соответствии с таб. 4 Нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края.
Этажность – не более 3 этажей.
Высота – не более 15 метров.
Минимальный отступ от красной линии – 5 м.
Минимальный отступ от боковых границ земельного участка – 3 м.
Максимальный процент застройки участка – 80%.
Мощение прилегающей территории и тротуаров необходимо выполнять из тротуарных плит, искусственных или естественных тротуарных камней (плиток) в одной цветовой гамме в границах зоны.
Собственники, пользователи, владельцы, арендаторы зданий, строений и сооружений обязаны обеспечивать своевременное производство работ по реставрации, ремонту и покраске фасадов зданий, строений и сооружений.
	

	Деловое управление
4.1
	
	

	Магазины
4.4

	
	

	Общественное питание
4.6
	
	

	Гостиничное обслуживание
4.7
	
	

	Объекты придорожного сервиса
4.9.1
	
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 99
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 100
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 101
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м(кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
Рекреационная зона мест отдыха общего пользования (6 РЗ 601)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	5.0 Отдых (рекреация).

	Минимальная площадь земельных участков – 300 кв. м.
Высота зданий – не более 5 метров.
Предельное количество этажей – 1. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 3 м., 
Максимальный процент застройки – 7%.
Баланс территории:
Зеленые насаждения       65-75% общ. пл.
Аллеи и дороги
           10-15% общ. пл.
Площадки
            8-12% общ. пл.
Сооружения                      5-7% общ. пл.

	Нет

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	регламенты не распространяются
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



Зона инженерной инфраструктуры объектов водоснабжения и очистки стоков (4 ИЗ 402)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Комунальное обслуживание 3.1

	Минимальная площадь земельных участков – 10 кв. м.
Высота зданий и сооружений– не более 50 метров.
Предельное количество этажей зданий – 3. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 1 м., 
Максимальный процент застройки – 80%.
Максимальный класс вредности объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны – IV;
 Размер санитарно-защитных зон:
для объектов IV класса – 100 м;
для объектов V класса – 50 м.;
	Нет



2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 102
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м(кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
Зона инженерной инфраструктуры объектов водоснабжения и очистки стоков (4 ИЗ 402)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Комунальное обслуживание 3.1

	Минимальная площадь земельных участков – 10 кв. м.
Высота зданий и сооружений– не более 50 метров.
Предельное количество этажей зданий – 3. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 1 м., 
Максимальный процент застройки – 80%.
Максимальный класс вредности объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны – IV;
 Размер санитарно-защитных зон:
для объектов IV класса – 100 м;
для объектов V класса – 50 м.;
	Нет



2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 103
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м ,допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 
При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
Зона инженерной инфраструктуры объектов водоснабжения и очистки стоков (4 ИЗ 402)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Комунальное обслуживание 3.1

	Минимальная площадь земельных участков – 10 кв. м.
Высота зданий и сооружений– не более 50 метров.
Предельное количество этажей зданий – 3. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 1 м., 
Максимальный процент застройки – 80%.
Максимальный класс вредности объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны – IV;
 Размер санитарно-защитных зон:
для объектов IV класса – 100 м;
для объектов V класса – 50 м.;
	Нет



2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 104
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.
На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м(кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 105
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 
При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 106
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га.
При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны. 

На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 107
Зона резервного фонда перспективного освоения (по ген. плану) 
(11 РФ 1101)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка  не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	                                    Нет
	                Нет


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	                                       Нет
	                Нет                                                                   


ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 108
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 109
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны. 

На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 110
Зона транспортной инфраструктуры объектов автомобильного транспорта (5 ТЗ 502)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Коммунальное обслуживание 3.1

	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 кв. м/10000 кв. м; 
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;
- минимальный отступ строений от красной линии 5 метров;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 
максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 50 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%
	нет

	7.2 Автомобильный транспорт
	Минимальная площадь земельного участка - 400 кв.м.
Процент застройки территории - не более 55 % от площади земельного участка.
Коэффициент озеленения территории - не менее 10 % от площади земельного участка.
Минимальный отступ строений от красной линии -5 метров или на основании утвержденной документации по планировке территории для размещения промышленного предприятия;
Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 3 м.
Максимальная высота зданий - 3 этажа.
	нет

	4.9 Обслуживание автотранспорта.
	Минимальная/ максимальная площадь земельного участка 300/7500 кв. м;
Этажность – не более 1 эт.
Высота – не более 5 м. 
минимальный отступ строений от красной линии 10-15 метров;
допускается размещение на расстоянии не менее 5 м от красной линии в сложившейся застройке;
минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
максимальный процент застройки участка – 70%
	нет


	4.9.1 Объекты придорожного сервиса

	Минимальная площадь земельных участков – 100 кв. м.
Высота зданий – не более 15 метров.
Предельное количество этажей – 3. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 3 м., 
Максимальный процент застройки – 70%.

	нет


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	4.1 Деловое управление.
4.6 Общественное питание.
	Минимальная площадь земельного участка – не более 300  кв.м.
Максимальные размеры земельных участков определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от границы соседнего земельного участка – 3м.
Высота – не более 12 м.
Минимальный отступ строений от красной линии 5 метров.
Предельное количество этажей - 3.
Максимальный процент застройки – 60%.

	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Здания и сооружения, технологически связанные с основным видом разрешенного использования

	Минимальная площадь земельного участка - 400 кв.м.
Процент застройки территории - не более 10 % от площади земельного участка.
Коэффициент озеленения территории - не менее 10 % от площади земельного участка.
Минимальный отступ строений от красной линии -5 метров или на основании утвержденной документации по планировке территории для размещения промышленного предприятия;
Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий – 1 м.
Максимальная высота зданий - 1 этаж.
	нет



Рекреационная зона мест отдыха общего пользования (6 РЗ 601)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	5.0 Отдых (рекреация).

	Минимальная площадь земельных участков – 300 кв. м.
Высота зданий – не более 5 метров.
Предельное количество этажей – 1. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 3 м., 
Максимальный процент застройки – 7%.
Баланс территории:
Зеленые насаждения       65-75% общ. пл.
Аллеи и дороги
           10-15% общ. пл.
Площадки
            8-12% общ. пл.
Сооружения                      5-7% общ. пл.

	Нет


	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	регламенты не распространяются
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	нет

	нет
	Нет



3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



Общественно-деловая зона учебно-образовательного назначения
(2 ОДЗ 204)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Образование и просвещение 3.5
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/15000 кв. м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%;
максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа;
- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
Высота – не более 18 м.
Процент озеленения (min) – 20 %.
Земельные участки объектов неделимы.
Запрещается перепрофилирование объектов.
Минимальные отступы от красных линий:
Для сельских поселений-10 м;
Минимальные отступы от границ участка – 3 м;
Здания общеобразовательных учреждений допускается размещать:
на внутриквартальных территориях микрорайона, удаленных от межквартальных проездов с регулярным движением транспорта на расстояние 100 - 170 м;
на внутриквартальных проездах с периодическим (нерегулярным) движением автотранспорта только при условии увеличения минимального разрыва от границы участка учреждения до проезда на 15 - 25 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства  прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным  органом в области архитектуры и градостроительства


	Коммунальное обслуживание
3.1
	Минимальная площадь земельных участков – 10 кв. м.
Высота зданий и сооружений– не более 50 метров.
Предельное количество этажей зданий – 3. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 1 м., 
Максимальный процент застройки – 80%.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Здравоохранение 3.4
	Минимальная площадь земельных участков – 100 кв. м.
Этажность – не более 3 этажей.
Высота – не более 15 метров. 
Процент озеленения  не менее  – 10 процентов.
Нормативная площадь земельного участка в соответствии с таб. 4 Нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края.
Расстояние от красной линии не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка - 3 м.
Максимальный процент застройки -40 %.

	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства  прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным  органом в области архитектуры и градостроительства.


	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 3.4.1
	
	

	Стационарное медицинское обслуживание 3.4.2
	
	


3.  Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Хоз. постройки, гаражи, склады
	Минимальный размер земельного участка – 400/15000 кв. м .
Учитывая пункт 3 части 1 статьи 37 ГрК РФ предельные параметры площади земельного участка устанавливаются по основному виду разрешенного использования;
Максимальная высота зданий– 8 м.
Максимальный процент застройки – 10%
Этажность – не более 1 эт.
Высота – не более 5 м .
минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии улиц, проездов - 5 м;
минимальный отступ от границ участка - 1 м;
Этажность – не более 1 эт.
Высота – не более 5 м.
	нет


Общественно-деловая зона бытового назначения (2 ОДЗ 202)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	3.1 Коммунальное обслуживание.

	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 кв. м/10000 кв. м; 
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;
- минимальный отступ строений от красной линии 5 метров;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 
максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 50 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%
	

	Социальное обслуживание 3.2
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 200/15000 кв. м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
Этажность – не более 3 эт.
Высота – не более 15м.
минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии - 5 м;
минимальный отступ от границ участка - 3 м;

	Проект благоустройства прилегающей территории и проект ограждения по красной линии  согласовать с уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства

	Бытовое обслуживание 3.3
	
	

	Ветеринарное обслуживание 3.10
	
	

	Деловое управление 4.1
	
	

	Гостиничное обслуживание 4.7
	
	

	Общественное питание 4.6
	
	

	Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Магазины 4.4

	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 200/10000 кв. м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
Этажность – не более 3 эт.
Высота – не более 15м.
минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии - 5 м;
минимальный отступ от границ участка - 3 м;
Этажность – не более 3 эт.
Высота – не более 15 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства  прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным  органом в области архитектуры и градостроительства.

	Банковская и страховая деятельность 4.5
	
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Гаражи, объекты хозяйственного назначения.

	Минимальный размер земельного участка – 200-15000 кв.м.
Учитывая пункт 3 части 1 статьи 37 ГрК РФ предельные параметры площади земельного участка устанавливаются по основному виду разрешенного использования;
Максимальная высота зданий– 8 м.
Максимальный процент застройки – 10%
Этажность – не более 1 эт.
Высота – не более 5 м .
минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии - 5 м;
минимальный отступ от границ участка - 1 м;
Этажность – не более 1 эт.
Высота – не более 5 м.
	Нет


ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 111
Производственная зона объектов промышленности (ЗПР 301)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Коммунальное обслуживание 3.1
	Минимальная площадь земельных участков – 10 кв. м.
Высота зданий и сооружений– не более 50 метров.
Предельное количество этажей зданий – 3. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 1 м., 
Максимальный процент застройки – 80%.
Максимальный класс вредности объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны – IV;
 Размер санитарно-защитных зон:
 для объектов IV класса – 100 м;
 для объектов V класса – 50 м.;
	

	Производственная деятельность 6.0
	Минимальная площадь земельных участков – 1000 кв. м.
Высота зданий – не более 25 метров.
Предельное количество этажей – 5. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 3 м., 
Максимальный процент застройки – 70%.
Нормативная плотность застройки предприятий производственной зоны принимается в соответствии с Нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края (таблица 4). Площадь земельных участков должна обеспечивать нормативную плотность застройки участка, предусмотренную для предприятий данной отрасли промышленности; коэффициент использования территории должен быть не ниже нормативного; в целях экономии производственных территорий рекомендуется блокировка зданий, если это не противоречит технологическим, противопожарным, санитарным требованиям, функциональному назначению зданий.
	Запрещается размещение рекламных конструкций без получения разрешения в установленном порядке.
 (ФЗ №38 «О рекламе», ст. 19, п. 9)
Застройка площадей залегания полезных ископаемых, а также размещение в местах их залегания подземных сооружений допускается с разрешения федерального органа управления государственным фондом недр или его территориального органа.
(ст.25 Закона РФ от 21.02.1992 г. №2395-1 «О недрах»
Запрещается размещать производственные объекты I и II класса опасности (санитарно-защитная зона 1000 м и 500 м).

	Легкая промышленность 6.3
	
	

	Фармацевтическая промышленность 6.3.1
	
	

	Пищевая промышленность 6.4
	
	

	Строительная промышленность 6.6
	
	

	Связь 6.8
	регламенты не распространяются
	

	Склады 6.9
	Минимальная площадь земельных участков – 1000 кв. м.
Высота зданий – не более 25 метров.
Предельное количество этажей – 5. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 3 м., 
Максимальный процент застройки – 70%.
Нормативная плотность застройки предприятий производственной зоны принимается в соответствии с Нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края (таблица 4). Площадь земельных участков должна обеспечивать нормативную плотность застройки участка, предусмотренную для предприятий данной отрасли промышленности; коэффициент использования территории должен быть не ниже нормативного; в целях экономии производственных территорий рекомендуется блокировка зданий, если это не противоречит технологическим, противопожарным, санитарным требованиям, функциональному назначению зданий.
	

	Недропользование 6.1
	
	

	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции 1.15
	
	

	Обеспечение сельскохозяйственного производства 1.18
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Бытовое обслуживание
3.3
	Минимальная площадь земельных участков – 200 кв. м.
- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
Нормативные размеры земельных участков – в соответствии с таб. 4 Нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края.
Этажность – не более 3 этажей.
Высота – не более 15 метров.
Минимальный отступ от красной линии – 5 м. Минимальный отступ от боковых границ земельного участка – 3 м.
Максимальный процент застройки участка – 80%.
Мощение прилегающей территории и тротуаров необходимо выполнять из тротуарных плит, искусственных или естественных тротуарных камней (плиток) в одной цветовой гамме в границах зоны.
Собственники, пользователи, владельцы, арендаторы зданий, строений и сооружений обязаны обеспечивать своевременное производство работ по реставрации, ремонту и покраске фасадов зданий, строений и сооружений.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



Зона инженерной инфраструктуры объектов водоснабжения и очистки стоков (4 ИЗ 402)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Комунальное обслуживание 3.1

	Минимальная площадь земельных участков – 10 кв. м.
Высота зданий и сооружений– не более 50 метров.
Предельное количество этажей зданий – 3. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 1 м., 
Максимальный процент застройки – 80%.
Максимальный класс вредности объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны – IV;
 Размер санитарно-защитных зон:
для объектов IV класса – 100 м;
для объектов V класса – 50 м.;
	Нет



2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



Зона инженерной инфраструктуры объектов теплоснабжения (4 ИЗ 403)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Комунальное обслуживание 3.1

	Минимальная площадь земельных участков – 10 кв. м.
Высота зданий и сооружений– не более 20 метров.
Предельное количество этажей зданий – 3. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 1 м., 
Максимальный процент застройки – 80%.
Максимальный класс вредности объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны – IV;
 Размер санитарно-защитных зон:
для объектов IV класса – 100 м;
для объектов V класса – 50 м.;
	Нет


	Энергетика 6.7
	Минимальная площадь земельных участков – 10 кв. м.
-для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 5
максимальная высота зданий – 18 м.
максимальный процент застройки участка – 40%
минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии улиц, проездов - 5 м;
минимальный отступ от границ участка - 1 м;

	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	нет
	Нет

	Нет



ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 112
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 113
Зона резервного фонда перспективного освоения (по ген. плану) 
(11 РФ 1101)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка  не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	                                    Нет
	                Нет


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	                                       Нет
	                Нет                                                                   


ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 114
Зона резервного фонда перспективного освоения (по ген. плану) 
(11 РФ 1101)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка  не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	                                    Нет
	                Нет


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	                                       Нет
	                Нет                                                                   


ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 115
Зона резервного фонда перспективного освоения (по ген. плану) 
(11 РФ 1101)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка  не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	                                    Нет
	                Нет


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	                                       Нет
	                Нет                                                                   


ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 116
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 117
Рекреационная зона мест отдыха общего пользования (6 РЗ 601)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	5.0 Отдых (рекреация).

	Минимальная площадь земельных участков – 300 кв. м.
Высота зданий – не более 5 метров.
Предельное количество этажей – 1. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 3 м., 
Максимальный процент застройки – 7%.
Баланс территории:
Зеленые насаждения       65-75% общ. пл.
Аллеи и дороги
           10-15% общ. пл.
Площадки
            8-12% общ. пл.
Сооружения                      5-7% общ. пл.

	Нет

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	регламенты не распространяются
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 118
Рекреационная зона мест отдыха общего пользования (6 РЗ 601)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	5.0 Отдых (рекреация).

	Минимальная площадь земельных участков – 300 кв. м.
Высота зданий – не более 5 метров.
Предельное количество этажей – 1. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 3 м., 
Максимальный процент застройки – 7%.
Баланс территории:
Зеленые насаждения       65-75% общ. пл.
Аллеи и дороги
           10-15% общ. пл.
Площадки
            8-12% общ. пл.
Сооружения                      5-7% общ. пл.

	нет

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	регламенты не распространяются
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
Производственная зона объектов коммунально-складского назначения (ЗПР 302)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	3.1 Коммунальное обслуживание
	Процент застройки - 80%.
Минимальная площадь земельного участка - 10 кв.м.
Максимальная высота объектов - 70 м.
Этажность – не более 1 этажа.
Минимальный отступ строений от красной линии 5 метров
Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объекта – 1,0 м.
	

	3.3 Бытовое обслуживание*
	Минимальная площадь земельного участка – не менее 200 кв.м.
Максимальные размеры земельных участков определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ строений от красной линии  5 метров.
Минимальный отступ от границы соседнего земельного участка – 3м.
Этажность – не выше 5 эт.
Высота – не более 25 м.
Максимальный процент застройки – 60%.
Озеленение не менее 10%.
	При реконструкции предприятия выполнить проект санитарно-защитной зоны.


	6.8 Связь
	Регламенты не распространяются
	

	6.9 Склады
	Минимальная площадь земельного участка – не менее 400 кв.м.
Максимальные размеры земельных участков определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования. 
Максимальная высота зданий – 3 этажа.
Максимальная высота зданий 15 метров;
Высота технологических сооружений устанавливается в соответствии с проектной документацией;
Минимальный отступ строений от красной линии 5 метров. 
Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 3 м.
Максимальный процент застройки участка - 70%.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет
	                                   Нет
	              Нет



3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет
	                                   Нет
	              Нет



ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 119
Рекреационная зона мест отдыха общего пользования (6 РЗ 601)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	5.0 Отдых (рекреация).

	Минимальная площадь земельных участков – 300 кв. м.
Высота зданий – не более 5 метров.
Предельное количество этажей – 1. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 3 м., 
Максимальный процент застройки – 7%.
Баланс территории:
Зеленые насаждения       65-75% общ. пл.
Аллеи и дороги
           10-15% общ. пл.
Площадки
            8-12% общ. пл.
Сооружения                      5-7% общ. пл.

	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	регламенты не распространяются
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (1 ЖЗ 103)
1.Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования

	Параметры разрешенного
использования
	Особые условия реализации регламента

	Предоставление коммунальных услуг    3.1.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
максимальное количество этажей здания, сооружения– 3 этажа.
 высота здания, сооружения – не более 30 м.
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м
	

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	Улично-дорожная сеть 12.1
	
	

	Благоустройство территории 12.2
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.

	Обслуживание жилой застройки 2.7
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/5000 кв. м;
для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;
максимальная высота зданий – не более 10 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	Высокие требования к архитектурному облику и отделке фасадов. Обязательно выполнения благоустройства прилегающий тер-
ритории по проекту,
согласованному уполномоченным органом в области архитектуры и градостроительства.

	Объекты гаражного назначения 2.7.1
	минимальная площадь земельных участков – 20 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 
максимальное количество этажей здания– 1этаж; 
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 6 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.
Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)
Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.
Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки, установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.


	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:
 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.
Допускается размещение навесов по границе земельного участка, при условии обеспечения системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений и наличии письменного согласия правообладателя смежного земельного участка.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;
- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;
- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;
- общее количество контейнеров не более 5 шт;
- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак

	расстояние до окон жилых и общественных зданий:
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;
- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 
- 10 - 40 м;
- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
- для выгула собак - не менее 40 м;
- для сушки белья - не нормируются.
Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;
- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;
- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 
- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;
- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 

При реконструкции индивидуальных жилых домов для существующей части объекта допускается отступ в 1,0 м от границ земельного участка при условии, что пристраиваемая часть объекта проектируется в месте допустимого размещения зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны.
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м. Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев


	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ПЛАНИРОВОЧНЫЙ КВАРТАЛ № 07 – 120
Зона сельскохозяйственных угодий (7СХЗ 701)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Растениеводство 1.1
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков, предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта 300 – 100000 кв. м. 
Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
Минимальный отступ строений от красной линии – 5 м, допускается уменьшение отступа либо расположения здания, строения и сооружения по красной линии с учетом сложившейся застройки.
Минимальный отступ от границ с соседними участками – 3 м.
Максимальная высота 15 м
Максимальный процент застройки земельного участка – 30

	

	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур 1.2
	
	

	Овощеводство 1.3
	
	

	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур 1.4
	
	

	Садоводство 1.5
	
	

	Пчеловодство 1.12
	
	

	Рыбоводство 1.13
	
	

	Научное обеспечение сельского хозяйства 1.14
	
	

	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции 1.15
	
	

	Питомники 1.17
	
	

	Обеспечение сельскохозяйственного производства 1.18
	
	

	Сенокошение 1.19
	
	

	Выпас
сельскохозяйственных
животных 1.20
	
	

	Специальное пользование водными объектами 11.2
	
	

	Гидротехнические сооружения11.3
	
	

	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках 1.16
	Минимальная площадь земельного участка 15000 кв. м.
Закон Краснодарского края от 5 ноября 2002 года №532 КЗ
«Об основах регулирования земельных отношений в Краснодарском крае» 

Застройка участка не допускается, места допустимого размещения объектов не предусматриваются
	

	13.1.  Ведение огородничества 
	минимальная/максимальная площадь земельных участков, предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта - 300/5000 кв. м; 

-минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м.

Допускается размещение некапитального хозяйственного строения для хранения сельскохозяйственных орудий труда. Размещение объектов капитального строительства не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	                          Нет

	                                   Нет
	                Нет


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	                          Нет
	                                   Нет

	Нет



ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ ПРИМЕНИТЕЛЬНО К ТЕРРИТОРИИ ПРИРОДНОГО ЗАПОВЕДНИКА «ПРИАЗОВСКИЙ»
Производственная зона объектов промышленности (ЗПР 301)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Производственная деятельность 6.0
	Градостроительные регламенты не устанавливаются
	

	Легкая промышленность 6.3
	
	

	Пищевая промышленность 6.4
	
	

	Строительная промышленность 6.6
	
	

	Связь 6.8
	регламенты не распространяются
	

	Склады 6.9
	Градостроительные регламенты не устанавливаются
	

	Недропользование 6.1
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	нет
	нет
	нет


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



Зона инженерной инфраструктуры объектов электроснабжения     (4 ИЗ 401)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Комунальное обслуживание 3.1

	Минимальная площадь земельных участков – 10 кв. м.
Высота зданий и сооружений– не более 20 метров.
Предельное количество этажей зданий – 3. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 1 м., 
Максимальный процент застройки – 40%.

	Нет


	Энергетика 6.7
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



Зона инженерной инфраструктуры объектов водоснабжения и очистки стоков (4 ИЗ 402)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Комунальное обслуживание 3.1

	Минимальная площадь земельных участков – 10 кв. м.
Высота зданий и сооружений– не более 20 метров.
Предельное количество этажей зданий – 3. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 3 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 1 м., 
Максимальный процент застройки – 40%.

	Нет



2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



Зона транспортной инфраструктуры объектов автомобильного транспорта (5 ТЗ 502)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	7.2 Автомобильный транспорт
	Градостроительные регламенты не устанавливаются
	нет



2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	нет
	нет
	нет



3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	нет
	нет
	нет



Рекреационная зона учреждений отдыха и туризма (6 РЗ 603)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	5.0 Отдых (рекреация).

	Градостроительные регламенты не устанавливаются
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	нет
	нет
	нет


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	нет
	нет
	нет


Зона сельскохозяйственных угодий (7СХЗ 701)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Растениеводство 1.1
	Регламенты не устанавливаются

	

	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур 1.2
	
	

	Овощеводство 1.3
	
	

	Питомники 1.17
	
	

	Пчеловодство 1.12
	
	

	Рыбоводство 1.13
	
	

	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур 1.4
	
	

	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции 1.15
	
	

	Обеспечение сельскохозяйственного производства 1.18
	
	

	Сенокошение 1.19
	
	

	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках 1.16
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	                          Нет

	                                   Нет
	                Нет


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	                          Нет
	                                   Нет

	Нет



Зона сельскохозяйственного производства (7СХЗ 702)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Сельскохозяйственное использование
1.0
	регламенты не устанавливаются

	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	                          Нет

	                                   Нет
	                Нет


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	                          Нет
	                                   Нет

	Нет



Зона акваторий – земли водного фонда (10 АЗ 1001)
Градостроительные регламенты не устанавливаются.
Хозяйственная деятельность регулируется положением о государственном природном заказнике федерального значения «Приазовский».
Зона покоя (12 ПЗ 1201)
Градостроительные регламенты не устанавливаются.
В зонах покоя полностью ограничивается хозяйственная и иная деятельность, противоречащая их назначению или причиняющая вред природным комплексам  и их компонентам, в том числе:
- осушение и распашка плавневых участков солончаковых гряд;
- выпас скота;
- проведение гидромелиоративных работ, геологоразведочных изысканий и разработка полезных ископаемых;
- строительство дорог, зданий, трубопроводов, линий электропередач, прочих коммуникаций;
- предоставление земельных участков под застройку, а также для коллективного садоводства и огородничества;
- взрывные работы;
- охота и рыбная ловля;
- проезд и стоянки автомобильного транспорта, стоянки судов и иных плавательных средств, кроме транспорта и плавательных средств природоохранных органов, а также транспорта и плавательных средств, имеющих на это разрешение администрации заказника;
- устройство туристических стоянок и иные формы отдыха населения в местах, для этого не оборудованных;
- любые виды хозяйственной деятельности, препятствующие сохранению, восстановлению, воспроизводству природных комплексов и объектов животного мира.
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ ПРИМЕНИТЕЛЬНО К ТЕРРИТОРИИ НЕ ВХОДЯЩЕЙ В СОСТАВ НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ
Производственная зона объектов промышленности (ЗПР 301)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Коммунальное обслуживание 3.1
	Минимальная площадь земельных участков – 10 кв. м.
Высота зданий и сооружений– не более 50 метров.
Предельное количество этажей зданий – 3. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 1 м., 
Максимальный процент застройки – 80%.
Максимальный класс вредности объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны – IV;
 Размер санитарно-защитных зон:
для объектов IV класса – 100 м;
для объектов V класса – 50 м.;
	

	Производственная деятельность 6.0
	Минимальная площадь земельных участков – 1000 кв. м.
Высота зданий – не более 25 метров.
Предельное количество этажей – 5. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 3 м., 
Максимальный процент застройки – 70%.
Нормативная плотность застройки предприятий производственной зоны принимается в соответствии с Нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края (таблица 4). Площадь земельных участков должна обеспечивать нормативную плотность застройки участка, предусмотренную для предприятий данной отрасли промышленности; коэффициент использования территории должен быть не ниже нормативного; в целях экономии производственных территорий рекомендуется блокировка зданий, если это не противоречит технологическим, противопожарным, санитарным требованиям, функциональному назначению зданий.
	Запрещается размещение рекламных конструкций без получения разрешения в установленном порядке.
 (ФЗ №38 «О рекламе», ст. 19, п. 9)
Застройка площадей залегания полезных ископаемых, а также размещение в местах их залегания подземных сооружений допускается с разрешения федерального органа управления государственным фондом недр или его территориального органа.
(ст.25 Закона РФ от 21.02.1992 г. №2395-1 «О недрах»
Запрещается размещать производственные объекты I и II класса опасности (санитарно-защитная зона 1000 м и 500 м).

	Легкая промышленность 6.3
	
	

	Фармацевтическая промышленность 6.3.1
	
	

	Пищевая промышленность 6.4
	
	

	Нефтехимическая промышленность 6.5
	
	

	Строительная промышленность 6.6
	
	

	Энергетика 6.7
	регламенты не распространяются
	

	Связь 6.8
	регламенты не распространяются
	

	Трубопроводный транспорт 7.5
	Регламенты не устанавливаются
	

	Склады 6.9
	Минимальная площадь земельных участков – 1000 кв. м.
Высота зданий – не более 25 метров.
Предельное количество этажей – 5. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 3 м., 
Максимальный процент застройки – 70%.
Нормативная плотность застройки предприятий производственной зоны принимается в соответствии с Нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края (таблица 4). Площадь земельных участков должна обеспечивать нормативную плотность застройки участка, предусмотренную для предприятий данной отрасли промышленности; коэффициент использования территории должен быть не ниже нормативного; в целях экономии производственных территорий рекомендуется блокировка зданий, если это не противоречит технологическим, противопожарным, санитарным требованиям, функциональному назначению зданий.
	

	Недропользование 6.1
	
	

	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции 1.15
	
	

	Обеспечение сельскохозяйственного производства 1.18
	
	


2 Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет
	Нет
	Нет


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



Зона инженерной инфраструктуры объектов электроснабжения     (4 ИЗ 401)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Комунальное обслуживание 3.1

	Минимальная площадь земельных участков – 10 кв. м.
Высота зданий и сооружений– не более 50 метров.
Предельное количество этажей зданий – 3. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 1 м., 
Максимальный процент застройки – 80%.

	Нет


	Энергетика 6.7
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



Зона инженерной инфраструктуры объектов водоснабжения и очистки стоков (4 ИЗ 402)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Комунальное обслуживание 3.1

	Минимальная площадь земельных участков – 10 кв. м.
Высота зданий и сооружений– не более 50 метров.
Предельное количество этажей зданий – 3. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 1 м., 
Максимальный процент застройки – 80%.

	Нет



2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



Зона транспортной инфраструктуры объектов автомобильного транспорта (5 ТЗ 502)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Коммунальное обслуживание 3.1

	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 кв. м/10000 кв. м; 
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;
- минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка 5 метров;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 
максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 50 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%
	

	7.2 Автомобильный транспорт
	Минимальная площадь земельного участка - 400 кв.м.
Процент застройки территории - не более 55 % от площади земельного участка.
Коэффициент озеленения территории - не менее 10 % от площади земельного участка.
Минимальный отступ строений от красной линии -5 метров или на основании утвержденной документации по планировке территории для размещения промышленного предприятия;
Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 3 м.
Максимальная высота зданий - 3 этажа.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



Зона природных территорий – лесного фонда (6 РЗ 602)
Градостроительные регламенты не устанавливаются.
Рекреационная зона учреждений отдыха и туризма (6 РЗ 603)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Коммунальное обслуживание
3.1
	Минимальная площадь земельных участков – 10 кв. м.
Высота зданий и сооружений– не более 30 метров.
Предельное количество этажей зданий – 3. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 1 м., 
Максимальный процент застройки – 80%.
	

	5.0 Отдых (рекреация).

	Минимальная площадь земельных участков – 200 кв. м.
Высота зданий – не более 12 метров.
Предельное количество этажей – 2 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 1 м., 
Максимальный процент застройки – 40%.

	

	Природно-познавательный туризм 5.2
	
	

	Туристическое обслуживание 5.2.1
	
	

	Курортная деятельность
9.2
	регламенты не устанавливаются
	

	Санаторная деятельность
9.2.1
	минимальная (максимальная) площадь земельного участка -1000- (100000) кв. м;
- минимальные отступы от границ участка - 5м с учетом соблюдения требований технических регламентов; 
Минимальный отступ от границы соседнего земельного участка – 3м.
Максимальная высота зданий - 30 метров, в соответствии с заданием на проектирование для территорий, расположенных на расстоянии не менее 500 метров от моря;
Максимальный процент застройки – 40%.

	

	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0
	регламенты не распространяются
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	нет
	нет
	нет


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	нет
	нет
	нет


Зона сельскохозяйственных угодий (7СХЗ 701)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Растениеводство 1.1
	Регламенты не устанавливаются

	

	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур 1.2
	
	

	Овощеводство 1.3
	
	

	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур 1.4
	
	

	Садоводство 1.5
	
	

	Пчеловодство 1.12
	
	

	Рыбоводство 1.13
	
	

	Научное обеспечение сельского хозяйства 1.14
	
	

	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции 1.15
	
	

	Питомники 1.17
	
	

	Обеспечение сельскохозяйственного производства 1.18
	
	

	Сенокошение 1.19
	
	

	Выпас
сельскохозяйственных
животных 1.20
	
	

	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках 1.16
	
	

	Специальное пользование водными объектами 11.2
	
	

	Гидротехнические сооружения11.3
	
	

	Ведение огородничества 13.1
	минимальная/максимальная площадь земельных участков, предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта - 300/5000 кв. м; 

-минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м.

Допускается размещение некапитального хозяйственного строения для хранения сельскохозяйственных орудий труда. Размещение объектов капитального строительства не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	                          Нет

	                                   Нет
	                Нет


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	                          Нет
	                                   Нет

	Нет



Зона сельскохозяйственного производства (7СХЗ 702)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Растениеводство 1.1
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков предназначенных, для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта 300 – 100000 кв. м. 
За пределами населенного пункта минимальная (максимальная) площадь земельных участков сельскохозяйственного назначения определяется согласно действующему законодательству (Федеральному закону от 24 июля 2002 года № 101 – ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения»).
Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
Минимальный отступ строений от красной линии – 5 м
Минимальный отступ от границ с соседними участками – 3 м.
Максимальная высота 15 м
Максимальный процент застройки земельного участка – 30.
	

	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур 1.2
	
	

	Овощеводство 1.3
	
	

	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур 1.4
	
	

	Животноводство 1.7
	
	

	Скотоводство 1.8
	
	

	Звероводство 1.9
	
	

	Птицеводство 1.10
	
	

	Свиноводство 1.11
	
	

	Пчеловодство 1.12
	
	

	Рыбоводство 1.13
	
	

	Научное обеспечение сельского хозяйства 1.14
	
	

	Хранение и переработка 
сельскохозяйственной продукции
1.15
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 300 – (1000000) кв. м. 
Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
Минимальный отступ строений от красной линии – 5 м, допускается уменьшение отступа либо расположения здания, строения и сооружения по красной линии с учетом сложившейся застройки.
Минимальный отступ от границ с соседними участками – 3 м
Максимальная высота 15 м
Максимальный процент застройки земельного участка – 30
	За пределами населенного пункта минимальная (максимальная) площадь земельных участков сельскохозяйственного назначения определяется согласно действующему законодательству (Федеральному закону от 24 июля 2002 года № 101 – ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения»)

	Обеспечение
Сельскохозяйственного производства
1.18
	Минимальная (максимальная) площадь
земельного участка 300 – (1000000) кв. м. 
Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
Минимальный отступ строений от красной линии – 5 м, допускается уменьшение отступа либо расположения здания, строения и сооружения по красной линии с учетом сложившейся застройки.
Минимальный отступ от границ с соседними участками – 3 м
Максимальная высота 15 м
Максимальный процент застройки земельного участка – 75
	

	Сенокошение 1.19
	Регламентыне устанавливаются
	

	Выпас
сельскохозяйственных
животных 1.20
	Регламентыне устанавливаются
	

	Коммунальное обслуживание
3.1
	Минимальная площадь земельных участков – 10 кв. м.
Высота зданий и сооружений– не более 50 метров.
Предельное количество этажей зданий – 3. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 1 м., 
Максимальный процент застройки – 80%.
	

	Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3
	Минимальная площадь земельных участков – 10 кв. м.
Высота зданий и сооружений– не более 20 метров.
Предельное количество этажей зданий – 3. 
Расстояние от красной линии для зданий и сооружений не менее 5 метров.
Минимальные отступы от границ участка для зданий и сооружений - 1 м., 
Максимальный процент
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	                          Нет

	                                   Нет
	                Нет


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	                          Нет
	                                   Нет

	Нет



Зона специального назначения – ритуального назначения (8 СНЗ 801) 
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	12.1 Ритуальная деятельность. 

	Минимальная/максимальная площадь земельного участка- 10/360000 кв. м;
Максимальное количество надземных этажей - 4 этажа;
Минимальные отступы от границ участка до зданий - 3 м.
Минимальный отступ строений от красной линии -5 метров 
Максимальная высота зданий - 30 м., сооружений - 50 м
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 70%

	

	3.7 Религиозное использование
	Минимальная/максимальная площадь земельного участка- 10/360000 кв. м;
Максимальное количество надземных этажей - 3 этажа;
Минимальные отступы от границ участка до зданий - 3 м.
Минимальный отступ строений от красной линии -5 метров 
Максимальная высота зданий – 18 м;
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%

	

	3.1. Коммунальное обслуживание.

	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 кв. м/10000 кв. м; 
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;
- минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка 5 метров;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 
максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 50 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70%
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	нет
	
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет

	Нет



Зона специального назначения складирования и захоронения отходов (8 СН 802)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Специальная деятельность
12.2
	Минимальный/максимальный размер земельного участка – 10000/40 0000 кв.м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70%;
минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии улиц, проездов - 5 м;
 минимальный отступ от границ земельного участка, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, - 3 м;
максимальная высота строений – 50 м.
	Нет



2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	Нет
	Нет


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Помещения охраны, помещения для хранения спец. техники.

	Минимальный размер земельного участка – 10 кв.м.
Учитывая пункт 3 части 1 статьи 37 ГрК РФ предельные параметры площади земельного участка устанавливаются по основному виду разрешенного использования;
Максимальная высота – 8 м.
Максимальный процент застройки – 70 %
минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии улиц, проездов - 5 м;
минимальный отступ от границ участка - 1 м;  Этажность – не более 1 эт.
Высота – не более 5 м.
Площадь – не более 100 кв.м.
	Нет


Зона акваторий – земли водного фонда (10 АЗ 1001)
Градостроительные регламенты не устанавливаются.
Зона резервного фонда перспективного освоения (по ген. плану) 
(11 РФ 1101)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Для индивидуального жилищного строительства 2.1
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2
	Минимальная площадь земельного участка 300 квадратных метров.
Максимальная площадь земельного участка 5000 квадратных метров.
Этажность – от 1 до 3 этажей (включая мансардный).
Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли до 15 метров.
Расстояние от границ смежного земельного участка  не менее 3 метров.
Отступ от красной линии не менее 5 метров.
Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы – 12 метров.
	

	Блокированная жилая застройка 2.3
	Минимальная/максимальная площадь участка – 150/5000 кв.м
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 
максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий –15 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;
минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки- 0 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	                                    Нет
	                Нет


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	                                       Нет
	                Нет                                                                   


Зона резервного фонда перспективного освоения (по ген. плану) 
(11 РФ 1102)
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Перспективное строительство производственного назначения.

	минимальная площадь земельных участков - 1000 кв. м;
минимальный отступ от границ участка - 1 м;
минимальный отступ от красной линии – 5 м.
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 50 м;
максимальный процент застройки – 40%
	Реализация градостроительных регламентов  допускается после изменения категорий земель и утверждения границ населенного пункта в соответствии с действующим законодательством, разработки и утверждения проекта планировки данной территории.


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	                                    Нет
	                Нет


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования

	Особые условия реализации регламента

	Нет

	                                     Нет
	               Нет


Статья 3. Параметры разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости в различных территориальных зонах 

Показатели плотности застройки участков территориальных зон

	Территориальные зоны
	Коэффициент застройки
	Коэффициент плотности застройки

	Жилая
	
	

	Застройка многоквартирными многоэтажными жилыми домами
	0,4
	1,2

	То же - реконструируемая
	0,6
	1,6

	Застройка многоквартирными жилыми домами малой и средней этажности
	0,4
	0,8

	Застройка блокированными жилыми домами с приквартирными земельными участками
	0,3
	0,6

	Застройка одно-двухквартирными жилыми домами с приусадебными земельными участками
	0,2
	0,4

	Общественно-деловая
	
	

	Многофункциональная застройка
	1,0
	3,0

	Специализированная общественная застройка
	0,8
	2,4

	Производственная
	
	

	Промышленная
	0,8
	2,4

	Научно-производственная*
	0,6
	1,0

	Коммунально-складская
	0,6
	1,8

	*Без учета опытных полей и полигонов, резервных территорий и санитарно-защитных зон.
Примечания
1 Для жилых, общественно-деловых зон коэффициенты застройки и коэффициенты плотности застройки приведены для территории квартала (брутто) с учетом необходимых по расчету учреждений и предприятий обслуживания, гаражей; стоянок для автомобилей, зеленых насаждений, площадок и других объектов благоустройства.
Для производственных зон указанные коэффициенты приведены для кварталов производственной застройки, включающей один или несколько объектов.
2 При подсчете коэффициентов плотности застройки площадь этажей определяется по внешним размерам здания. Учитываются только надземные этажи, включая мансардные. Подземные этажи зданий и сооружений не учитываются. Подземное сооружение не учитывается, если поверхность земли (надземная территория) над ним используется под озеленение, организацию площадок, автостоянок и другие виды благоустройства.
3 Границами кварталов являются красные линии.
4 При реконструкции сложившихся кварталов жилых, общественно-деловых зон (включая надстройку этажей, мансард) необходимо предусматривать требуемый по расчету объем учреждений и предприятий обслуживания для проживающего в этих кварталах населения. Допускается учитывать имеющиеся в соседних кварталах учреждения обслуживания при соблюдении нормативных радиусов их доступности (кроме дошкольных учреждений и начальных школ). В условиях реконструкции существующей застройки плотность застройки допускается повышать, но не более чем на 30 % при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм.




